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PHẦN 1: THUYẾT MINH CHUNG
           CHƯƠNG I. MỤC TIÊU, CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT
I. SỰ CẦN THIẾT PHẢI LẬP QUY HOẠCH
Căn cứ nghị định 178/2025/NĐ-CP ngày 1/7/2025 quy định chi tiết một sỗ điều của luật quy hoạch đô thị và nông thôn. Điều kiện lập Quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng đối với lô đất có quy mô nhỏ hơn 5ha trong quy hoạch đô thị .
Căn cứ chủ trương và kế hoạch đầu tư, trình tự thực hiện dự án đầu tư được nhà nước quy định thì việc lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1:500 là bước quan trọng trước khi lập dự án xây dựng công trình cũng như các bước tiếp theo của dự án. Lập quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Dự án: Đầu tư xây dựng cơ sở mới Trường Chính trị Hoàng Văn Thụ sẽ giúp Chủ đầu tư thực hiện đúng các quy định của nhà nước trong xây dựng cơ bản như:
- Xác định quy mô xây dựng Dự án ;
- Xác định cốt san nền Dự án đối với quy hoạch chung trong khu vực, các dự án và dân cư lân cận;
- Mật độ xây dựng các công trình trên khu đất;
- Hệ thống giao thông, cây xanh ;
- Hệ thống cấp thoát nước, hệ thống cấp điện chiếu sáng, cấp điện đến hạng mục công trình;
- Hệ thống phòng cháy chữa cháy.
- Và các quy định khác có liên quan.
Ngoài ra việc bố trí hợp lý các công trình trong tổng mặt bằng sẽ giúp Chủ đầu tư thực hiện tốt hơn trong việc triển khai xây dựng các hạng mục của dự án, tránh việc đầu tư bất hợp lý ảnh hưởng tới hiệu quả kinh tế của dự án.         
II. MỤC TIÊU LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT, YÊU CẦU, ĐỊNH HƯỚNG CHÍNH TẠI QUY HOẠCH PHÂN KHU LIÊN QUAN ĐẾN ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT TỔNG MẶT BẰNG DỰ ÁN.
1. Mục tiêu:
- Cụ thể hoá Quy hoạch chung phân khu Khu Nà Chuông, Bình Cằm đã được phê duyệt tại Quyết định số 2090/QĐ-UBND ngày 13/12/2023 của UBND tỉnh Lạng Sơn, Dự án thực hiện trong ranh giới quy hoạch đã được phê duyệt.
- Định hướng phát triển không gian phù hợp với quy hoạch phát triển hệ thống các công trình công cộng. Đảm bảo kết nối đồng bộ với các khu vực lân cận cụ thể: Dự án đường đấu nối từ Quốc lộ 1A đến trường Chính trị Hoàng Văn Thụ.
- Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật, cải tạo môi trường.
- Tạo cơ sở pháp lý để quản lý xây dựng theo quy hoạch trong khu vực nghiên cứu quy hoạch. Làm cơ sở để triển khai các bước tiếp theo của Dự án đầu tư xây dựng.
2. Yêu cầu, định hướng chính tại quy hoạch Phân khu liên quan đến đồ án quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng Dự án.
Quy hoạch xây dựng trường đảm bảo theo các quy định tại Quyết định số 11-QĐ/TW, ngày 19/5/2021 của Ban Bí thư Trung ương về trường chính trị chuẩn; Đề án 09-ĐA/TU ngày 18/7/2023 của Tỉnh uỷ Lạng Sơn về việc phê duyệt đề án Xây dựng Trường Chính trị Hoàng Văn Thụ đạt chuẩn giai đoạn 2023-2031;
Tại Quy hoạch phân khu Khu Nà chuông, Bình Cằm, thành phố Lạng Sơn đến tỷ lệ 1/2000, trường được quy hoạch lô đất với các chỉ tiêu quy hoạch như sau:
+ Diện tích 3,02ha (30.157,4m2).
+ Mật độ xây dựng tối đa 40%.
+ Tầng cao tối đa 9 tầng.
+ Hệ số sử dụng đất tối đa 3.6 lần.
- Hạ tầng quy hoạch phân khu liên quan đến đồ án quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng xây dựng có sở mới trường Chính trị Hoàng Văn Thụ như sau:
+ Giao thông: Quy hoạch đường đô thị tiếp giáp phía Bắc trường quy hoạch chỉ giới 27m (đường 2 chiều, mỗi chiều 2 làn xe rộng 7,5m giải phân cách giữa rộng 2m, hè 2 bên rộng 5m). Quy hoạch đường đô thị tiếp giáp phía tây trường quy hoạch chỉ giới 24m (đường 4 làn xe rộng 14m, hè hai bên 5m).
+ Cấp nước: Quy hoạch có tuyến đường ống cấp nước trên đường quy hoạch tiếp giáp phía Bắc đường kính d300 và phía tây tiếp giáp đường kính d150.
+ Thoát nước mưa: Quy hoạch có tuyến cống thoát nước mưa trên đường quy hoạch tiếp giáp phía bắc, cống D800, hướng dốc thấp về phía đường Cao Tốc và đường quốc lộ 4B
+ Thoát nước bẩn: Quy hoạch có tuyến cống thoát nước thải D300 trên tuyến đường tiếp giáp phía Bắc và phía tây, cách trường khoảng hơn 400m về phía tây nam có quy hoạch trạm xử lý nước thải khu vực nằm bên kia Quốc lộ 1A so với vị trí khu đất lập Dự án.
+ Chất thải rắn: Quy hoạch điểm thu gom chất thải rắn khu vực Nà Chuông, Bình Cằm cách trường khoảng hơn 400m về phía tây gần trạm xử lý nước thải quy hoạch khu vực. 
	+ Cấp điện: 
Nguồn điện: Điệp cấp khu vực được quy hoạch từ lưới điện cấp của phường Đông Kinh
Đường dây 22kV : Quy hoạch có tuyến đường dây 22kV đi qua đường quy hoạch tiếp giáp phía bắc trường. Trạm hiện trạng công suất cho toàn khu GD1 và  GD2 với diện tích 30ha là 3x1250kVA - 22/0,4kV. 
Lưới điện 0,4kV: Lưới điện hạ thế 0,4kv . Quy hoạch cáp hạ thế đi ngầm trên vỉa hè đường quy hoạch phía nam và phía đông trường.
Lưới chiếu sáng: Quy hoạch tuyến đường phía bắc và phía tây trường có lưới điện chiếu sáng đường phố.  Lưới chiếu sáng đi ngầm đất tới các cột điện cao áp chiếu sáng đường phố.
III.  CÁC CĂN CỨ ÁP DỤNG:
1. Căn cứ pháp lý
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024; Luật Quy hoạch số 112/2025/QH15 ngày 10/12/2025;
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15 ngày 16/6/2025; Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024;
 Căn cứ Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính địa phương 2 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn;
Căn cứ Nghị định 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;
Căn cứ Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn;
         Căn cứ Thông tư 01/2021/TT-BXD, ban hành QCVN 01:2026/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng.
          Căn cứ  Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 của Bộ Xây dựng ban hành QCVN 07: 2023/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật.
Căn cứ Quyết định số 11-QĐ/TW, ngày 19/5/2021 của Ban Bí thư Trung ương về trường chính trị chuẩn;
Căn cứ Đề án 09-ĐA/TU ngày 18/7/2023 của Tỉnh uỷ Lạng Sơn về việc phê duyệt đề án Xây dựng Trường Chính trị Hoàng Văn Thụ đạt chuẩn giai đoạn 2023-2031;
  Căn cứ quyết định số 2090/QĐ-UBND ngày 13/12/2023 của UBND tỉnh Lạng Sơn phê duyệt quy hoạch phân khu Nà Chuông –Bình Cằm, thành phố Lạng Sơn tỷ lệ 1/2.000;
          Căn cứ quyết định số 147/QĐ-UBND ngày 14/01/2025 của UBND tỉnh Lạng Sơn Về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030
thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn.
Căn cứ Quyết định số 2688/QĐ-UBND ngày 15/12/2025 của UBND tỉnh Lạng Sơn về việc giao chỉ tiêu kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội và dự toán ngân sách nhà nước năm 2026;
           Căn cứ Quyết định số 826/QĐ-UBND ngày 8/5/2026 của UBND tỉnh Lạng Sơn về Phê duyệt chủ trương đầu tư dự án: Đầu tư xây dựng cơ sở mới Trường Chính trị Hoàng Văn Thụ;
           Căn cứ Quyết định số 297/QĐ-BQLDA ngày 8/6/2025 của Giám đốc Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn về Phê duyệt chỉ định thầu gói thầu tư vấn lập quy hoạch tổng mặt bằng và khảo sát địa hình thuộc kế hoạch lụa chọn nhà thầu bước lập báo cáo nghiên cứu khả thi dự án Đầu tư xây dựng cơ sở mới Trường Chính trị Hoàng Văn Thụ;
              2. Quy chuẩn, tiêu chuẩn áp dụng trong thiết kế:
2.1. Quy chuẩn áp dụng:
[bookmark: loai_2]- QCVN 01:2026/BXD : Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng.
- QCVN 03:2022/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về phân cấp công trình phục vụ thiết kế xây dựng.
          - QCVN 10:2024/BXD. Quy chuẩn Kỹ thuật Quốc gia về xây dựng công trình đảm bảo tiếp cận sử dụng.
          - QCVN 18:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn trong xây dựng
         - QCVN 05:2008/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia Nhà ở và công trình công cộng - An toàn sinh mạng và sức khoẻ
          - QCVN 12:2014/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về hệ thống điện của nhà ở và nhà công cộng
          - QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Nước thải sinh hoạt và nước thải đô thị, khu dân cư tập trung
 - QCVN 07:2023/BXD. Quy chuẩn Kỹ thuật Quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật Ban hành theo thông tư số 15/2023/TT-BXD, ngày 29/12/2023 của Bộ Xây dựng;
          - QCVN 06 :2022/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công trình và Sửa đổi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.
- QCVN 02:2020/BCA Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về trạm bơm nước chữa cháy.
- Quy chuẩn Việt Nam QCVN 10:2025/BCA Về trang bị phương tiện phòng cháy và chữa cháy cho nhà và công trình.
2.2. Tiêu chuẩn áp dụng:
* Thiết kế Kiến trúc:
- TCVN398: 1958 - Trường Đại học, tiêu chuẩn thiết kế;
[bookmark: loai_1_name]- TCVN 4601: 2012 - Công sở cơ quan nhà nước, tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 4529:2012 - Công trình thể thao - Nhà thể thao - Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 4319-2012. Tiêu chuẩn thiết kế công trình xây dựng: Nhà và công trình công cộng.
* Thiết kế giao thông, san nền:
           - TCVN 4447-2012 về công tác đất, thi công và nghiệm thu.
   - Tiêu chuẩn cơ sở 38:2022/TCĐBVN - Áo đường mềm - Các yêu cầu và chỉ dẫn thiết kế.
  - Tiêu chuẩn VN 13592/2022 – Đường đô thị - Yêu cầu thiết kế.
  - Tiêu chuẩn TCVN 8859:2023 Lớp móng cấp phối đá dăm trong kết cấu áo đường.
          * Thiết kế điện: 
   - TCVN 13983:2024 chiếu sáng tự nhiên trong nhà và công trình công cộng – yêu cầu thiết kế.
   - TCVN 9207:2012: Đặt đường dẫn điện trong nhà ở và công trình công cộng - tiêu chuẩn thiết kế.
   - TCVN 9206:2012: Đặt thiết bị điện trong nhà ở và công trình công cộng - tiêu chuẩn thiết kế.
   - TCVN 7447: 2012: Thiết kế lắp đặt trang thiết bị điện trong các công trình xây dựng - phần an toàn điện.
   - TCVN 9385:2012: Chống sét cho công trình xây dựng - hướng dẫn thiết kế.
* Thiết kế cấp, thoát nước:
- TCVN 13606:2023: Cấp nước – Mạng lưới đường ống và công trình – Yêu cầu thiết kế.
- TCVN 7957:2023 Thoát nước - Mạng lưới và công trình bên ngoài - Yêu cầu thiết kế.

CHƯƠNG II.
VỊ TRÍ, PHẠM VI, QUY MÔ DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH. 
ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN, DÂN SỐ, HIỆN TRẠNG

I. VỊ TRÍ, PHẠM VI, QUY MÔ DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH
1. Vị trí, ranh giới quy hoạch: 
- Vị trí quy hoạch: Khu đất lập dự án là lô đất D-GD-1 nằm trong Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu Nà Chuông - Bình Cằm, thành phố Lạng Sơn. 
- Ranh giới quy hoạch: Khu đất dự kiến xây dựng có mặt bằng gần vuông của hình chữ nhật, chiều dài 203,56m, rộng (146,00m - 203,56m), các hướng tiếp giáp;
+ Phía Bắc (chếch tây 19 độ) tiếp giáp đường quy hoạch chỉ giới 27m hiện là ruộng bậc thang trồng hoa màu.
+ Phía Nam tiếp giáp đất quy hoạch đào tạo khác (lô D-GD-2) hiện là đất ruộng bậc thang.
+ Phía phía Đông tiếp giáp đất quy hoạch đào tạo khác (lô D-GD-2) hiện cách nhà ở 5-10m, cách nhà văn khóa thôn 16m và đường bê tông hiện trạng rộng 3m.
+ Phía Tây tiếp giáp đường quy hoạch chỉ giới 24m hiện là đất ruộng bậc thang.
2- Phạm vi, quy mô diện tích lập quy hoạch:
- Phạm vi nghiên cứu quy hoạch là 3,43 ha gồm 3,02 ha (30.157m2) đất quy hoạch lô D-GD-1 và 0,41ha (4.134,6m2) đất thuộc lô D-GD-2 thu hồi ngoài dự án để đắp taluy và hoàn trả đoạn đường dân sinh.
- Quy mô diện tích lập quy hoạch là 3,02 ha (30.157m2)  
II. CÁC ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN, DÂN SỐ
1. Điều kiện tự nhiên
a) Địa hình
Khu đất dự kiến xây dựng có mặt bằng gần vuông của hình chữ nhật chiều dài 203,56m, rộng (146,00m - 203,56m). Hiện trạng khu đất xây dựng là ruộng bậc thang, dốc từ bắc xuống nam cao độ không thống nhất.
Các công trình hạ tầng hiện hữu trong khu đất: 50m tường rào xây gạch của các hộ dân tiếp giáp phía đông, 06 mộ đất nằm giữa khu đất dự án trên mỏm đất ruộng cao, xung quanh trồng các cây bạch đàn.
         b) Thủy Văn: Khu đất quy hoạch cách sông Kỳ Cùng khoảng 860m về phía nam.
 c) Địa chất: 
Trong khu vực, địa chất cơ bản bao gồm các lớp trầm tích đệ tứ dày từ 621,5m, chủ yếu được phân tầng như sau:
+ Lớp đất trồng: 			h = 0,51m
+ Lớp sét pha mềm bở: 		h = 15m		R = 1,8kg/cm2
+ Lớp sét pha cứng bở:		 h = 19m		R = 2,1kg/cm2
+ Lớp sét pha cứng dẻo: 		h = 14m		R = 1,6kg/cm2
+ Lớp sét pha dẻo:			 h = 03m		R = 1,3kg/cm2
+ Lớp cát sỏi sạn: 			h = 01m		R = 2kg/cm2
+ Đá gốc gặp ở độ sâu 613m, chiều dày chưa xác định.
Nhận xét đánh giá về đặc điểm địa chất: Nhìn chung địa chất công trình trên địa bàn Thành phố tương đối thuận lợi cho xây dựng công trình. Trong tầng đá vôi có hiện tượng cactơ nhưng lớp đá này ở rất sâu và lại ở thời kỳ già nên không ảnh hưởng đến nền móng các công trình xây dựng.
2. Dân số: Xét công suất hoạt động của dự án
  Về tổ chức bộ máy căn cứ Đề án 09-ĐA/TU ngày 18/7/2023 của Tỉnh uỷ Lạng Sơn về việc phê duyệt đề án Xây dựng Trường Chính trị Hoàng Văn Thụ đạt chuẩn giai đoạn 2023 – 2031 có nêu: thực hiện quy định số 09-QĐ/TƯ, trường Chính trị Hoàng Văn Thụ đã chủ động sắp xếp tổ chức bộ máy theo hướng tinh gọn, giảm 02 đơn vị khoa, phòng (từ 07 khoa, phòng xuống 05 khoa, phòng), giảm số lượng cán bộ lãnh đạo, quản lý từ 24 người xuống 15 người, tinh giảm biên chế tổng quân số từ 52 người còn 42 người, tổng cán bộ, viên chức và lao động hợp đồng có 49 người (chi tiết tại phụ lục 5 Đề án 09).
   Công suất hoạt động của công trình: Khối học tập tối đa 1000 học viên, khối hành chính tối đa 49 người, khu ở ký túc xá 300 người, bếp ăn phục vụ 350 người. 
III. HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT, CÔNG TRÌNH KIẾN TRÚC, CẢNH QUAN, HẠ TẦNG KỸ THUẬT VÀ MÔI TRƯỜNG TẠI KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH
1. Hiện trạng sử dụng đất, các hạng mục công trình hiện trạng.
- Lô đất quy hoạch xây dựng phù hợp với kế hoạch sử dụng đất của thành phố Lạng Sơn tại quyết định số 147/QĐ-UBND ngày 14/01/2025 của UBND tỉnh Lạng Sơn Về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn. Tra bản đồ quy hoạch sử dụng đất vị trí xây dựng công trình, biểu hiện chuyển đổi 30.157,4m2 (3,02ha) đất LUC+HNK sang đất DGD.
- Diện tích đất đáp ứng quy mô xây dựng về diện tích, cần thực hiện công tác đền bù giải phóng mặt bằng đất gồm:
+ Diện tích lô đất theo quy hoạch: 30.157,4m2 (3,02ha) hiện trạng phần lớn là đất nông nghiệp trồng lúa (LUC), một phần đất trồng cây hàng năm khác (HNK) và phần nhỏ đất trồng cây lâu năm, đất hạ tầng (đường dân sinh, trạm biến áp) và 120m2 đất ở nông thôn.
+ Diện tích đất thu hồi nằm ngoài dự án để đắp taluy và hoàn trả đoạn đường dân sinh: 4.134,6m2 hiện là đất lúa, đất hạ tầng, đất trồng cây lâu năm và 207m2 đất ở nông thôn (quy hoạch là đất giáo dục đào tạo lô D-GD-2).
+ Tổng diện tích cần thu hồi giải phòng mặt bằng phục vụ dự án: 
30.157,4m2 + 4.134,6m2 = 34.292m2.
Hiện trạng đất thu hồi khảo sát gồm:
	STT
	Vị trí KV I 
	Loại đất 
	Tên đất
	 Diện tích
(m2) 

	1
	VT3
	LUC
	Đất trồng lúa
	28.236,7

	2
	VT3
	HNK
	Đất trồng cây hàng năm khác
	4.128,3

	3
	VT3
	CLN
	Đất trồng cây lâu năm
	838,5

	4
	VT3
	ONT
	Đất ở làng xóm
	327,0

	5
	
	
	Đất hạ tầng (đường dân sinh và trạm biến áp)
	761,5

	
	 
	 
	Tổng cộng
	34.292,0


          + Hiện trạng cây trồng và vật kiến trúc nằm trong ranh giới thu hồi đất:
           Vật kiến trúc nằm trong ranh giới thu hồi đất gồm: 50m tường rào xây gạch và 06 ngôi mộ đất. 
           Bảng thống kê cây trồng hiện trạng trên khu đất:
	Loại cây cối, hoa màu
	Đơn vị
	Khối lượng
	Ghi chú

	STT
	Tên cây, hoa màu
	
	
	

	1
	Lúa
	m2
	28236,7
	Lúa 01 vụ

	2
	Trồng cây hàng năm khác
	m2
	4128,3
	

	3
	Cây đu đủ
	Cây
	25
	Đang có quả

	4
	Cây chuối
	Cây
	18
	Đang có quả

	5
	Cây đào
	Cây
	128
	ĐK gốc 2-5cm

	6
	Cây thông
	Cây
	15
	ĐK gốc 10-20cm

	7
	Cây bạch đàn
	Cây
	39
	ĐK gốc 10-15cm


          2. Hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật
Xung quanh phạm vi khu đất quy hoạch xây dựng, hệ thống hạ tầng kỹ thuật chưa có, việc đấu nối rất cần phải tính toán kỹ lưỡng cho phù hợp với các quy hoạch liền kề và phù hợp với địa hình khu đất và hạ tầng hiện trạng xung quanh. Cụ thể:
- Hiện trạng giao thông: Đường tiếp cận duy nhất hiện nay vào khu đất là đường bê tông rộng 3m từ quốc lộ 4B vào khoảng 1,2km và từ quốc lộ 1A vào khoảng 2km.
[image: ]
                Ảnh hiện trạng đường dân sinh và trạm biến áp nằm trong ranh giới dự án
- Hiện trạng nền: 
Khu đất xây dựng là các thửa ruộng bậc thang, có nền địa hình chênh cốt cao phía bắc và dốc thấp dần về phía nam. Điểm cao nhất phía tây bắc cao độ 275.66m. Điểm thấp nhất góc đất phía tây nam cao độ 262.02m như vậy chênh cao 13,64m. Với khoảng cách điểm 202m( dốc chênh cốt lớn nhất là phía tây nam và tây bắc là 6,75%). Phía đông bắc và đông nam gần khu ở và đường dân sinh chênh cốt nhỏ 268.6m – 270,33m, riêng một góc vào phần đất chân đồi cao độ 274.12m.
Nền đường quy hoạch phía bắc có cao độ nút giao tiếp giáp khu đất phía tây bắc là 275.00, do đó phần nền công trình cần có cao độ phù hợp để tiếp cận sử dụng các công trình bên trong đảm bảo giao thông thuận lợi khi dự án đường kết nối từ quốc lộ 1A tới trường chính trị Hoàng Văn Thụ được thực hiện.
[image: ]
  [image: ]
Ảnh hiện trạng khu đất xây dựng là ruộng dốc thấp từ bắc xuống nam gần đường dân sinh.
- Cấp điện: 
            Hiện tại khu vực có trạm biến áp 400kVA 22/0,4kV cấp điện cho dân cư thôn Nà Chuông. Trong khu đất dự án có 05 cột hạ thế kéo điện cấp dài 235m và 02 cột đúp trung thế 237m đường dây 22kv chạy qua khu đất. Cần thiết phải tính toán phương án di chuyển đường đây trung thế 22kv, TBA 400kVA và đường dây hạ thế ra khỏi khu đất để xây dựng các công trình chức năng của trường chính trị Hoàng Văn Thụ.
          Đường dây 22kV và trạm biến áp: Hiện nay nằm trên và cạnh khu đất đã có lưới điện cấp.
Lưới điện 0,4kV: Lưới điện hạ thế 0,4kv hiện trạng, dây dẫn sử dụng cáp nhôm vặn xoắn đi nổi trên cột điện bê tông ly tâm và cột điện vuông. Cột điện chủ yếu đi trên ruộng, sườn đồi cấp điện sinh hoạt và sản xuất cho các hộ dân.
Lưới chiếu sáng: Hiện trạng khu dân cư lân cận chưa có lưới điện chiếu sáng đường ngõ.
- Cấp nước: 
Hiện tại khu đất dự án chưa có nguồn cấp nước sạch của thành phố. Các hộ dân lân cận phía đông tiếp giáp sử dụng nước nguồn, hộ dân tiếp giáp phía tây bắc sử dụng nước giếng khoan. Dự án cần tính toán nguồn nước cấp ổn định với công suất tối đa cho sinh hoạt lên đến 87m3/ngày đêm đảm bảo sinh hoạt và phòng cháy chữa cháy.
- Thoát nước mưa: Hiện tại khu đất quy hoạch và lân cận chưa có hệ thống thu gom thoát nước mưa, nước mưa thoát dốc theo địa hình tự nhiên địa hình ruộng bậc thang, hiện theo hướng dốc thấp dần về phía nam và theo mương đất bên đường dân sinh thoát về sông kỳ cùng cách khu đất khoảng 860m về phía nam.
 - Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường.
 + Hiện nay khu vực xung quanh trường chưa có hệ thống thoát nước bẩn, nước bẩn từ các hộ gia đình, cơ quan, khu dịch vụ công cộng được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại rồi thoát ra hố ngấm hoặc thoát ra ruộng, mương đất thủy lợi. 
+ Vệ sinh môi trường: Chất thải rắn khu dân cư lân cận được phân loại và thu gom về trạm xử lý rác của Phường Đông Kinh.
3. Hiện trạng môi trường tại khu vực lập quy hoạch
  - Hiện trạng thu gom chất thải rắn: Hiện tại khu dân cư chưa có khu xử lý, chất thải rắn khu vực một phần được các hộ gia đình tự thu gom và xử lý thủ công đốt hoặc chôn lấp tại chỗ, một phần được thu gom tập trung tại điểm thu gom quy định, được vận chuyển đến khu xử lý rác của phường Đông Kinh.
- Tiếng ồn: Tiếng ồn từ giao thông cơ giới hiện nhỏ không đáng kể do khu đất nằm thoáng đãng và bên đường dân sinh nhỏ và cách các đường quốc lộ 1A và QL4B là 1,2km-2km, tiếp giáp đồng ruộng, tuy nhiên khi quy hoạch đô thị lân cận thực hiện trường có 02 hướng tiếp giáp đường đô thị và 2 hướng tiếp giáp khu đất giáo dục khác do đó cần tính toán cây xanh cách ly đảm bảo cảnh quan và giảm tiếng ồn, khói bụi.
- Không khí: Hiện tại khu đất có không khí thoáng đãng và không chịu ảnh hưởng của khói bụi
- Môi trường nước: Khu đất lân cận dự án không gần suối và cách khá xa sông Kỳ cùng, nguồn nước cấp sinh hoạt và tưới cây là chưa có. 
4. Đánh giá tổng hợp hiện trạng .
           - Thuận lợi: Khu đất có mặt bằng khá vuông vức, có 2 hướng tiếp giáp đường quy hoạch rộng, chỉ giới 24m và 27m, 2 hướng còn lại tiếp giáp với đất giáo dục khác nên sẽ có không gian thoáng từ 4 hướng. Mặt bằng khu đất trống, thuận lợi cho thu hồi GPMB đất để triển khai dự án. Đã có nguồn điện cấp .
           - Khó khăn: Giao thông tiếp cận vào khu đất hạn chế, hiện chỉ có đường nhỏ, việc thực hiện dự án cần song song với dụ án đường kết nối từ QL1A đến trường Hoàng Văn Thụ . Mặt bằng đất có tuyến điện trung thế và hạ thế ngang qua, có 01 trạm biến áp khu dân cư năm trong buộc phải thực hiện di dời trạm và 2 tuyến điện nằm trong khu đất dự án. Nền địa hình không bằng phẳng và thấp hơn cốt giao thông quy hoạch khá nhiều, mặt bằng toàn bộ là đắp nền có vị trí đắp hơn 10m. Hạ tầng cấp thoát nước hiện chưa có, cần đầu tư tuyến cấp nước sạch vào dự án, không có hệ thống thu nước thải riêng, hệ thống thu nước mưa cũng chưa có, phải chờ đấu nối với hệ thống thu nước mưa của dự án đường vào trường. 
          CHƯƠNG III: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỔNG MẶT BẰNG
I. QUY MÔ DIỆN TÍCH, DÂN SỐ
1. Quy mô diện tích: 
 Diện tích lập quy hoạch chi tiết: 3,02ha (30.157,4m2)
2. Dân số: 
Số người hoạt động giảng dạy và học tập, bồi dưỡng tại trường chính trị Hoàng Văn Thụ dự kiến không quá 1050 người.
3. Nhu cầu sử dụng đất:
- Xây dựng cơ sở vật chất mới trường Chính trị Hoàng Văn Thụ đạt chuẩn mức độ 2 theo quyết định số 11- QĐ/TW ngày19/5/2021 của Ban chấp hành Trung ương quy định về trường chính trị Chuẩn. Trong đó Chương III - tiêu chí trường Chính Trị đạt chuẩn mức độ 2, tại  Điều 17 quy định cơ sở vật chất, phương tiện kỹ thật và tài chính:
“1. Có cơ sở vật chất, phương tiện kỹ thuật hiện đại, ứng dụng các công nghệ tiên tiến, phục vụ hiệu quả hoạt động quản lý, giảng dạy, học tập và nghiên cứu.
2. Tổng diện tích sử dụng (gồm diện tích phòng học, phòng làm việc,
phòng họp, phong hội thảo, phòng truyền thống, phòng khách, hội trường lớn,
thư viện, nhà da năng, nhà ăn, ký túc xá, khuôn viên cây xanh hoặc vườn hoa,
đường giao thông nội bộ) đảm bảo tối thiểu 30.000 m2”
Đối với tiêu chí 2, diện tích về trường xây mới đạt chuẩn mức độ 2 thống kê số liệu như sau: 
	      BẢNG TÍNH TỔNG DIỆN TÍCH CƠ SỞ VẬT CHẤT XÂY MỚI TRƯỜNG CHÍNH TRỊ HOÀNG VĂN THỤ  ĐẠT CHUẨN MỨC ĐỘ 2                                                        

	 ( Theo điều 17 quyết định số 11- QĐ/TW quy định về trường chính trị Chuẩn)

	TT
	DIỆN TÍCH SỬ DỤNG  CỦA CÁC NHÀ CHỨC NĂNG CHÍNH 
	SỐ LƯỢNG
	DT PHÒNG 
	DT SỬ DỤNG

	
	
	phòng (lớp)
	Chỗ/phòng (lớp)
	m2/phòng
	m2

	A
	CÁC PHÒNG HỌC, CÁC PHÒNG HỘI THẢO, PHÒNG HỌP, PHÒNG TRUYỀN THỐNG, THƯ VIỆN
	 
	       2,729 

	1
	Phòng học 100 học viên
	8
	100
	130
	        1,040 

	2
	Phòng học 60 học viên
	8
	60
	90
	           720 

	3
	Phòng chuẩn bị cho giảng đường
	8
	0
	25
	           200 

	4
	Phòng hội thảo 60 chỗ
	2
	60
	90
	           180 

	5
	Phòng tin học
	2
	30
	60
	           120 

	6
	Phòng chuẩn bị của tin học
	2
	 
	16
	             32 

	7
	Phòng họp trực tuyến
	1
	60
	 
	           120 

	8
	Thư viện học viên
	1
	 
	185
	           185 

	9
	Kho thư viện
	1
	 
	66
	             66 

	10
	Phòng truyền thống
	1
	 
	66
	             66 

	B
	CÁC PHÒNG LÀM VIỆC, PHÒNG KHÁCH, PHÒNG HỌP
	 
	 
	        1,190 

	1
	Hiệu trưởng + tiếp khách
	1.0
	1.0
	 
	             50 

	2
	Hiệu phó + tiếp khách
	2.0
	1.0
	 
	             60 

	3
	Trưởng, phó khoa
	 
	20.0
	 
	           360 

	4
	Chuyên viên
	 
	30.0
	 
	           300 

	5
	Lao động hợp đồng
	 
	8.0
	 
	             56 

	6
	Phòng họp 50 chỗ khối hành chính
	1.0
	50.0
	 
	             90 

	7
	Phòng tuyên truyền 
	1.0
	 
	 
	             64 

	8
	Phòng sinh hoạt chuyên môn
	1.0
	 
	 
	             60 

	9
	Phòng đổi mới phương pháp giảng dạy
	1.0
	 
	 
	             60 

	10
	Phòng chấm thi
	2.0
	 
	 
	             60 

	11
	Phòng công nghệ thông tin
	1.0
	 
	 
	             30 

	C
	01 HỘI TRƯỜNG LỚN 320 CHỖ
	 
	 
	 
	           720 

	D
	02 HỘI TRƯỜNG 150 CHỖ
	 
	 
	 
	           990 

	E
	NHÀ ĂN VÀ KÝ TÚC XÁ
	 
	 
	 
	        6,562 

	F
	01 NHÀ  ĐA NĂNG
	 
	 
	 
	        1,320 

	I
	TỔNG DIỆN TÍCH SỬ DỤNG CÁC NHÀ CHỨC NĂNG CHÍNH
	      13,511 

	II
	DIỆN TÍCH KHUÔN VIÊN CÂY XANH (VƯỜN HOA)
	        8,915 

	III
	DIỆN TÍCH ĐƯỜNG GIAO THÔNG NỘI BỘ ( DT sân đường bê tông + DT hè đường- DT để ô tô)
	        7,812 

	TỔNG DIỆN TÍCH  I+II+III
	      30,238 


           Như vậy với quy mô dự án đưa ra đảm bảo xây mới trường chính Trị Hoàng Văn Thụ đạt chuẩn mức 2 về cơ sở vật chất quy định. Diện tích đất quy hoạch đáp ứng yêu cầu xây dựng cơ sở vật chất đạt chuẩn cho trường.
II. CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT VÀ CHỈ TIÊU QUY HOẠCH.
1. Cơ cấu sử dụng đất .
Tại Quyết định 2090/QĐ-UBND ngày 13/12/2023 của UBND tỉnh Lạng Sơn phê duyệt quy hoạch phân khu Nà Chuông –Bình Cằm, thành phố Lạng Sơn, Chỉ tiêu quy hoạch của lô đất xây dựng công trình Lô D-GD-1 được duyệt như sau:
- Diện tích 3,02ha (30.157,4m2), 
- Mật độ xây dựng tối đa 40%, 
- Tầng cao tối đa 9 tầng, 
- Hệ số sử dụng đất tối đa 3.6 lần. 
Bảng 3: Bảng chi tiết sử dụng đất và quy hoạch xây dựng tổng mặt bằng
	Ký hiệu hạng mục
	BẢNG CHỈ TIÊU QUY HOẠCH CHI TIẾT TỔNG MẶT BẰNG XÂY DỰNG 

	
	Các hạng mục chức năng  
	Diện tích xây dựng
(m2)
	Mật độ
(%)
	Tầng cao
(tầng)
	Diện tích sàn xây dựng
(m2)

	 
	Diện tích đất quy hoạch 
	30.157,4
	100%
	 
	 

	 
	Các công trình kiến trúc
	 
	 
	 
	 

	1
	Nhà lớp học 01
	1010
	 
	5
	5090

	2
	Nhà lớp học 02
	517
	 
	4
	2068

	3
	Nhà hành chính
	560
	 
	4
	2144

	4
	Hội trường 320 chỗ
	720
	 
	1
	720

	5
	Nhà đa năng
	1320
	 
	1
	1320

	6
	Nhà bếp ăn và khu nhà ở ký túc xá
	1792
	 
	4
	6562

	7
	Nhà xe 2 bánh (03 đơn nguyên)
	1500
	 
	1
	1500

	8
	Nhà trực và cổng chính
	30
	 
	1
	30

	9
	Nhà trực (cổng phụ)
	15
	 
	1
	15

	10
	Nhà bơm cấp nước sinh hoạt và pccc
	20
	 
	1
	20

	11
	Nhà bơm khu xử lý nước thải
	15
	 
	1
	15

	I
	Tổng Diện tích xây dựng các nhà
	7499
	24,87%
	 
	19484

	II
	Các công trình hạ tầng kỹ thuật
	362
	1,20%
	 
	 

	12
	Tường rào bao quanh dài 692m
	152
	
	
	

	13
	Trạm biến áp (02 trạm xây mới)
	30
	
	
	

	14
	Bể nước ngầm cấp sinh hoạt và pccc
	100
	 
	 
	 

	15
	Bể xử lý nước thải
	80
	 
	 

	III
	Cây xanh, sân 
	12.672,4
	42,02%
	 

	
	Sân lát gạch
	3.757,4
	
	

	
	Sân thể thao ngoài trời
	1.500
	
	

	
	Thảm cỏ, cây xanh
	7.415
	
	

	IV
	Giao thông nội bộ và bãi đỗ xe 
	9.624
	31,91%
	 

	BẢNG CHỈ TIÊU QUY HOACH CHI TIẾT TỔNG MẶT BẰNG XÂY DỰNG

	STT
	Chỉ tiêu QHXD
	Chỉ số

	1
	Mật độ xây dựng
	24,87%

	2
	Hệ số sử dụng đất
	0,65 lần

	3
	Tầng cao lớn nhất xây dựng
	5 tầng


          Như vậy Quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng xây dựng trường có các chỉ tiếu quy hoạch phù hợp với quy hoạch phân khu Nà Chuông - Bình Cằm, thành phố Lạng Sơn cho lô đất Lô D-GD-1 về diện tích đất, mật độ, tầng cao, hệ số sử dụng đất .
 2. Chỉ tiêu quy hoạch: 
Chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật phù hợp với Quy hoạch phân khu phía Đông thành phố đã phê duyệt và các quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế trường học hiện hành.
 Bảng 4: Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật
	TT
	Chỉ tiêu
	Đơn vị
	Quy hoạch phân khu
	Quy hoạch CT tổng mặt bằng

	I
	Dân số
	
	
	

	1
	Cán bộ, giáo viên, nhân viên 
	Người
	
	49

	2
	Học viên
	Người
	
	1000

	II
	Chỉ tiêu sử dụng đất
	
	
	

	1
	Diện tích lập QH chi tiết
	          m2
	30.157,4
	30.157,4

	2
	Mật độ xây dựng 
	%
	40
	24,87

	3
	Hệ số sử dụng đất
	Lần
	3,6
	0,65

	III
	Tầng cao 
	Tầng
	9
	01 ÷05

	IV
	Hạ tầng kỹ thuật
	
	
	

	1
	Giao thông
	Làn xe
	
	 02

	2
	Cấp nước sinh hoạt
	l/ng-ng.đ
	
	100÷120

	3
	Rác thải
	kg/ng-ng
	
	0,9

	4
	Cấp điện sinh hoạt
	W/người
	
	200÷330


         
          III. CHỈ GIỚI XÂY DỰNG, TẦNG CAO: 
1. Chỉ giới xây dựng: 
- Theo quy chuẩn 01/2026- Quy chuẩn quốc gia về quy hoạch đô thị, nông thôn thì Chỉ giới xây dựng không áp dụng với các công trình phụ trợ có dạng mở như cổng, tường rào, tiểu cảnh trang trí, bể bơi ngoài trời, bãi đỗ xe ngoài trời, sân thể thao ngoài trời, nhà bảo vệ, lối lên xuống, bộ phận thông gió tầng hầm có mái che, các công trình hạ tầng kỹ thuật và các công trình không cố định trong khu đất.
- Khoảng lùi là không gian giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng.
Khoảng lùi tại các khu đất tiếp giáp với đường giao thông cấp khu vực trở lên phải được quy định tại quy hoạch chi tiết hoặc thiết kế đô thị và phải tuân thủ các quy định tại Bảng 7 dưới đây: 
[image: ]
     Quy hoạch tổng mặt bằng dự án. Công trình lớn nhất cao 5 tầng có chiều cao  22m, các hạng mục khác đều có chiều cao dưới 19m, bề rộng đường giao thông tiếp giáp là 27m và 24m do đó khoảng lùi công trình bằng 0 .
2. Tầng cao: 
- Theo quy hoạch phân khu phía Đông thành phố tầng cao xây dựng tối đa cho lô đất  xây dựng trường CT Hoàng Văn Thụ là 09 tầng.  Quy hoạch tổng mặt bằng các công trình thuộc dự án có tầng cao tối đa là 5 tầng, phù hợp với quy hoạch được duyệt.

CHƯƠNG IV: KIẾN TRÚC CẢNH QUAN
            I. YÊU CẦU TỔ CHỨC KHÔNG GIAN, KIẾN TRÚC CẢNH QUAN CHO TRƯỜNG.
1. Yêu cầu về tổ chức không gian cảnh quan :
- Cảnh quan đô thị do chính quyền đô thị trực tiếp quản lý. Xây mới trường chính trị Hoàng Văn Thụ cần bảo đảm sự phát triển bền vững và tạo điểm nhấn đô thị theo quy hoạch xây dựng khu vực.
3. Yêu cầu về kiến trúc cảnh quan:
- Vị trí xây dựng trong khu đô thị phải tuân thủ quy hoạch đô thị được duyệt. Các công trình kiến trúc trong trường khi xây dựng mới phải phù hợp với chức năng sử dụng của từng hạng mục. Phân khu chức năng của trường như khu ở, khu học tập và khu phục vụ học tập xen kẽ hòa hợp trong không gian sân vườn hiện có. Không gian trước nhà xây mới vẫn đảm bảo thoáng và rộng với sân và đường giao thông nội bộ xung quanh thuận tiện sử dụng.
         - Mặt ngoài công trình kiến trúc sử dụng màu sắc, vật liệu sử dụng phù hợp với địa phương, hài hòa giữa các nhà đảm bảo tổng thể hiện đại và thống nhất, phù hợp với khí hậu vùng miền địa phương.
          II. BỐ TRÍ CÁC HẠNG MỤC CÔNG TRÌNH  XÂY MỚI TRONG QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG XÂY DỰNG TRƯỜNG
Tổng mặt bằng quy hoạch xây dựng chia làm 02 khu: khu học tập, làm việc và khu ký túc xá, nhà ăn, thể dục thể thao.
 Khu học tập bố trí 04 khối nhà (02 khối lớp học, 01 khối hành chính, 01 khối khội trường 320 chỗ) và sân để xe ô tô diện tích khoảng 4.500m2, 01 nhà xe 2 bánh. Tiếp cận từ cổng chính hướng Bắc là sân bê tông đỗ xe và hội trường 320 chỗ, tiếp cận dải cây xanh rồi đến sân vườn trung tâm và 3 khối nhà cao tầng (khối lớp học 5 tầng đặt giữa, khối lớp học 4 tầng và hành chính 4 tầng đặt vuông góc 2 bên có nhà cầu liên thông các tầng, mặt bằng xếp hình chữ U đăng đối). 
Khu học tập và làm việc có diện tích khoảng 18.350 m2 có nền sân cao độ tương đương với đường quy hoạch hướng Bắc. Đường quy hoạch hướng Tây có cao 275m, thấp dần từ hướng Bắc về hướng Nam. Để giảm chi phí cho đắp nền và taluy, tiếp cận đường quy hoạch hướng Đông hợp lý thì tại cổng phụ dự kiến, thiết kế khu ở và thể dục thể thao có cao độ thấp hơn sân trung tâm (hướng Bắc) 1,3m. Quy hoạch tổng mặt bằng có đường giao thông nội bộ rộng 5,5m kết cấu bê tông chạy vòng quanh khu đất sau khoảng lùi dành cho để đỗ xe và cây xanh, đường đi dốc không quá 10% tại vị trí chênh cốt 2 sân. 
Khu ở và thể dục thể thao có diện tích khoảng 11.807m2 gồm 01 khối nhà 4 tầng ký túc xá kết hợp nhà bếp ăn, 01 khối nhà đa năng 01 tầng, 02 nhà xe 2 bánh, sân bóng mini ngoài trời, thảm cỏ, cây xanh, ngoài đường giao thông nội bộ chạy vòng quanh thông với sân trên, giữa 2 sân còn bố trí hệ bậc ngoài nhà di chuyển từ khối lớp học, hành chính xuống khu thể thao và bếp ãn, ký túc xá. Khu nhà ở bố trí phía Nam đón gió mát phù hợp với ở và thể thao cho học viên của nhà trường. 
1. Nhà lớp học 01 cao 5 tầng: Nhà đặt vị trí trung tâm khu đất, hướng tây bắc nhìn trực diện ra cổng và đường vào.
Nhà mặt bằng hình chữ nhật kích thước 74,87mx15,32m, bố trí 02 sảnh đón có thang máy và thang bộ phòng cháy 4,0mx8,4m, 02 sảnh cách nhau 43,45m, ở giữa là cầu thang bộ thoáng rộng 4,8mx8,7m. Giao thông theo phương ngang của khối lớp học là hành lang trước rộng 2,4m2. Vệ sinh chung bố trí 02 khu tại cuối hành lang của nhà. Diện tích xây dựng nhà 1.010m2, tổng diện tích sàn 5.090m2.
Tầng 1, tầng 2 mặt bằng bố trí giống nhau, mỗi tầng bố trí 02 lớp học 60 học viên và 02 giảng đường 100 học viên, mỗi giảng đường có phòng chuẩn bị. Diện tích sàn tầng 2 là 1.016m2.
Tầng 3 mặt bằng bố trí 01 lớp học 60 học viên và 02 giảng đường 100 học viên, mỗi giảng đường có phòng chuẩn bị. phía gần hành lang cầu nối với nhà hành chính bố trí phòng họp 50 chỗ của khối hành chính. Diện tích sàn tầng 3 là 1.016m2.
Tầng 4 bố trí 02 hội trường 150 chỗ, có sân khấu và 01 phòng chuẩn bị. Diện tích sàn tầng 4 là 1.024m2.
Tầng 5 bố trí thư viện, phòng truyền thống và phòng họp trực tuyến, phía gần với nhà hành chính bố trí phòng công nghệ thông tin và phòng kho lưu trữ cho khối hành chính. Dện tích sàn tầng 5 là 1.024m2.
2. Nhà lớp học 02 cao 4 tầng: Nhà đặt vị trí vuông góc với nhà lớp học 01, hướng Tây Nam, có nhà cầu 7,5mx2,4m nối sang nhà lớp học 01 tại tầng 2, tầng 3, tầng 4.
Nhà mặt bằng hình chữ nhật kích thước tim 44,92mx11,02m, hành lang trước rộng 2,7m. Mỗi tầng nhà bố trí 02 thang bộ rộng 4,2m và 01 khu vệ sinh chung 5,1mx7,5m. Diện tích xây dựng nhà 517m2, tổng diện tích sàn 2.068m2.
Tầng 1 bố trí 02 lớp học 60 học viên diện tích mỗi lớp 90m2 và 01 phòng kho thiết bị, dụng cụ giảng dạy của nhà trường 60m2. 
Tầng 2 bố trí 01 lớp học 60 học viên và 02 phòng tin học, xen kẽ có 02 phòng chuẩn bị cho phòng tin học. Diện tích sàn tầng 2 là 517m2.
Tầng 3 và tầng 4 bố trí mỗi tầng 01 giảng đường 100 học viên, 01 phòng chuẩn bị cho giảng đường và 01 phòng hội thảo 60 chỗ. Diện tích mỗi tầng là 517m2.
 3. Nhà hành chính: Nhà đặt vị trí vuông góc với nhà lớp học 01, hướng Đông Bắc, có nhà cầu 7,5m x2,4m nối sang nhà lớp học 01 tại tầng 2, tầng 3, tầng 4.
Nhà mặt bằng hình chữ nhật kích thước tim 44,92mx10,82m, gian thò tại tầng 1 và tầng 2 vị trí giữa kích thước 19,72mx2,4m, hành lang trước kết hợp hành lang giữa rộng 2,4m. Mỗi tầng nhà bố trí 02 thang bộ rộng 4,2m và 01 khu vệ sinh chung 5,1mx6,9m. Diện tích xây dựng nhà 560m2, tổng diện tích sàn 2.144m2.
Tầng 1 bố trí 03 phòng làm việc khối hành chính 01 phòng làm việc phó hiệu trưởng và tiếp khách, 01 phòng trưởng phòng hành chính và tiếp khách khu hành lang 05 gian giữa mở rộng thêm 2,4m làm sảnh đón tiếp.
Tầng 2 bố trí 01 phòng làm việc hiệu trưởng và tiếp khách; 02 phòng làm việc phó trưởng phòng hành chính; 02 phòng làm việc của 02 khoa; 04 phòng làm việc của trưởng 04 khoa. Diện tích sàn tầng 2 là 560m2.
Tầng 3 bố trí 01 phòng làm việc phó hiệu trưởng và tiếp khách; 01 phòng làm việc của trưởng khoa; 03 phòng làm việc của 03 khoa. Diện tích sàn tầng 2 là 512m2.
Tầng 4 bố trí 01 phòng sinh hoạt chuyên môn; 01 phòng đổi mới phương pháp giảng dạy; 01 phòng tuyên truyền; 02 phòng chấm thi. Diện tích sàn tầng 4 là 512m2.
4. Nhà hội trường 320 chỗ cao 1 tầng.
           Nhà đặt vị trí phía đông bắc khu đất gần cổng vào. Nhà 3 mặt có sảnh đón: sảnh chính hướng tây rộng 3mx12m nhìn ra khu sân đỗ xe và cổng, sảnh bên phía nam nhìn ra khối lớp học và sân tập trung, sảnh bên phía bắc nhìn ra nhà xe 2 bánh và đường vào. Nhà mặt bằng hình chữ nhật kích thước tim 19,8mx35,7m trong đó hành lang bên rộng 2,1m, phần sảnh bên cuối hành lang bên mở rộng đón đường dốc và tam cấp. Phòng hội trường rộng 320m2 sức chứa tối đa 320 chỗ, sân khấu rộng 11,78m sâu 6,1m, có phòng chuẩn bị 2 bên rộng 22m và kho kết hợp phụ trợ phía sau sân khấu rộng 47m2. Khu vệ sinh bố trí phía đông gian cuối nhà gồm vệ sinh chung  rộng 50m2 chia 2 phòng nam nữ ,01 vệ sinh cho người khuyết tật 6m2, Diện tích xây dựng hội trường là 720m2. Mái công trình kết cấu thép khẩu độ 15,6m nhịp 4,5m và 6m, mái lợp tôn mát, đóng trần nhôm tiêu âm.
          5. Nhà đa năng cao 1 tầng:
Nhà bố trí phía tây nam khu đất, hướng nhìn rộng mở về phía nam và phía tây đường quy hoạch, phía đông nhìn ra nhà ở ký túc xá và sân thể thao ngoài trời, phía bắc nhìn ra nhà lớp học và nhà hành chính.
 Nhà mặt bằng hình chữ nhật kích thước tim 48,3mx24,6m. Nhà có 03 sảnh tiếp cận từ phía bắc, phía đông, phía tây, mỗi sảnh là hàng cột 3 gian hoặc 5 gian rộng 2,4m. Mặt bằng nhà là 01 phòng tập rộng 36mx,18m và lối đi xung quanh rộng 3,0m – 3,3m. Phía cuối nhà (phía nam) bố trí gian thò rộng 3,3m cao mái 3,3m bố trí 01phòng kho dụng cụ 20m2 và khu vệ sinh nam,nữ riêng 36m2 (khu vệ sinh có lối vào từ hành lang thoáng ngoài nhà, từ phòng đa năng mở 02 cửa ra hành lang vệ sinh đảm bảo thẩm mỹ. Chiều cao tối thiểu cho phòng đa năng là 8m. Mái nhà kết cấu thép khẩu độ 24,6m, nhịp 4,2m và 5,4m, mái lợp tôn mát, đóng trần nhôm tiêu âm. Diện tích xây dựng nhà 1320m2.
          6. Nhà ở, bếp ăn hợp khối nhà cao 4 tầng: 
Nhà bố trí hướng Đông Nam khu đất, hướng nhìn rộng mở về phía Nam và phía Đông, phía Tây nhìn ra nhà đa năng và sân thể thao ngoài trời, phía Bắc nhìn ra nhà lớp học.
Nhà mặt bằng chữ L, hành lang trước quay hướng Bắc và Tây, các phòng ở có ban công quay hướng Đông và Nam. Kích thước cạnh hướng Đông 49,94m, cạnh hướng Nam 75,06m. Diện tích xây dựng 1.792m2, tổng diện tích sàn 4 tầng 6.562m2. Mỗi tầng có 03 thang bộ rộng 3,9m, hành lang trước rộng 2,4m. 
Tầng 1 tại cạnh hướng Đông đế nhà mở rộng thêm 01 gian 6m bố trí phòng ăn và bếp. Phòng ăn rộng 450m2 tiếp cận từ 2 sảnh (sảnh hướng Bắc nhà và sảnh góc L) sức chứa 400 chỗ ăn. Nhà bếp có phòng soạn chia thức ăn thông với phòng ăn. Nhà bếp rộng có 2 sảnh tiếp cận từ sảnh góc L và từ đường nội bộ hướng Đông. Cạnh bếp bố trí 01 kho lương thực, 01 kho lạnh, Sảnh phụ nhà bếp từ hướng Đông dẫn vào hành lang rộng 2,4m tới phòng quản lý khu bếp ăn và phòng vệ sinh chung gần sảnh góc L phục vụ cho nhà bếp ăn. Tầng 1 cạnh hướng Nam bố trí 11 phòng ở cho học viên (mỗi phòng có 04 giường đơn, 02 vệ sinh khép kínvà 01 ban công); 01 phòng trực ký túc xá, 01 phòng kho.
Tầng 2 cạnh L hướng Đông thu gọn 01 hàng cột 6m đủ để bố trí các phòng ở và hành lang trước rộng 2,4m. Tầng 2 diện tích sàn 1.590m2 bố trí được 10 phòng ở cho cán bộ quản lý, giảng viên, khách của trường (mỗi phòng 02 giường và có phòng sinh họat chung rộng, phòng vệ sinh khép kín, ban công) và 15 phòng ở cho học viên.
Tầng 3 cạnh L hướng Đông cũng giống tầng 2 bố trí được 10 phòng ở cho cán bộ quản lý, giảng viên, khách của trường và 15 phòng ở cho học viên. Tầng 3 có diện tích sàn xây dựng 1.590m2.
Tầng 4 toàn bộ mặt bằng L bố trí 24 phòng ở cho học viên và 01 phòng kho. Tầng 4 có diện tích sàn xây dựng 1.590m2.
         7. Nhà xe 2 bánh kết cấu thép, mái tôn: 
          Bố trí 03 nhà xe kích thước khác nhau, vị trí đều  gần sát tường rào và đường nội bộ vòng quanh trường:
- 01 nhà xe vị trí phía bắc sát tường rào nằm bên cổng chính, nhà mặt bằng hình chữ nhật diện tích 500m2 kích thước 10mx50m;
- 01 nhà đặt dọc phía tây khu đất gần nhà hành chính và nhà đa năng, sát đường nội bộ. Nhà mặt bằng hình chữ nhật diện tích 300m2 kích thước 6mx50m;
- 01 nhà đặt dọc phía nam khu đất sau nhà đa năng và nhà ở ký túc xá. Nhà mặt bằng hình chữ nhật diện tích 700m2 kích thước 7mx100m.
          8. Cổng và nhà trực: Quy hoạch trường có 02 cổng
           Cổng chính : vị trí giữa cạnh đất phía bắc tiếp giáp đường giao thông dự kiến xây dựng.
Bố trí nhà trực đặt giữa cổng chia 02 lối ra vào rộng 6m, tổng chiều dài cổng và nhà trực là 16m . Nhà trực kích thước 3mx4m cao 3,5m, cổng kích thước 2x6mx1,5m cao thông thủy tối thiểu 5,4m. Tổng diện tích xây dựng cổng và nhà trực khoảng 30m2.
Cổng phụ: Bố trí hướng tây từ đường vào sân khu ở và TDTT, có cổng rộng 9m. Nhà trực 1 tầng diện tích 15m2.
CHƯƠNG V: QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH
HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ
I. QUY HOẠCH NỀN XÂY DỰNG .
Cao độ quy hoạch và kết nối các dự án trong phân khu Nà Chuông - Bình Cằm bảo đảm đồng bộ, thống nhất về kiến trúc cảnh quan: cao độ quy hoạch vị trí nút giao thông tiếp giáp hướng Tây Bắc khu đất xây dựng (nút giao đường giao thông hướng Bắc và đường hướng Tây tiếp giáp công trình) là 275,00m. Công trình có cổng chính tiếp cận từ đường hướng Bắc cách nút giao khoảng 81m về hướng Đông. Theo quy hoạch đường hướng Bắc đang dốc thấp dần từ Tây sang Đông, đường hướng Tây thấp dần từ nút giao xuống hướng Nam với độ dốc 1,4%. Do đó thiết kế cao độ sân đường của dự án cao hơn nút giao hướng Tây Bắc, vị trí cổng là 275,2m, nền hoàn thiện sẽ cao hơn cốt đường hướng Bắc và cao hơn đường hướng Tây, đảm bảo kết nối giao thông, tiếp cận thuận tiện và thoát nước mưa tốt. Góc đất hướng Tây Nam dự án cách nút giao hướng Tây Bắc khoảng 215m, theo độ dốc trung bình thì cao độ đường hướng Tây có vị trí cuối đất khoảng 272,0m. Thiết kế tổng mặt bằng dự kiến bố trí 01 cổng phụ vào khu ở ký túc xá từ đường quy hoạch hướng Tây, vị trí cách nút giao hướng Tây Bắc 143m, tính theo độ dốc cao độ đường hướng Tây vị trí cổng phụ khoảng 273,0m. Vị trí cổng phụ hạ thấp xuống đảm bảo tiếp cận với độ dốc cho xe cộ không quá 15%. Từ cốt đường quy hoạch hướng Tây, thiết kế nền công trình làm 02 cốt nền, nền sân trên cao trung bình 275,2m diện tích khoảng 1,793ha, nền sân dưới cao 274,0m diện tích khoảng 1,227ha. Hai sân chênh cốt 1,0m-1,35m vừa đủ đảm bảo giao thông nội bộ vẫn thuận tiện, phù hợp với cảnh quan địa hình hiện trạng, phù hợp với cốt nền quy hoạch giao thông khu vực.
Khu đất tiếp giáp phía đông và phía nam là đất giáo dục thuộc lô D-GD-2 với diện tích là 28,86ha. Dự án thực hiện đất thu hồi là 4.134,6m2 thuộc lô D-GD-2 để phục vụ việc đắp taluy dương cho dự án tiết giảm chi phía xây kè đá chênh cốt 9-11m phía nam. Phần diện tích đất taluy trên sẽ cho trồng cây xanh và thảm cỏ dốc tự nhiên để lấy cảnh quan môi trường xung quanh. Khi các dự án liền kề được thực hiện đầu tư xây dựng thì nền cao độ liền kề sẽ tôn đắp theo cốt quy hoạch phân khu và tương đương cốt nền dự án, phần diện tích taluy dương sẽ chuyển thành phần đất bằng phẳng thuộc lô đất giáo dục D-GD-2. Vị trí ranh giới dự án Trường chính trị cần xác định rõ bằng việc xây dựng toàn bộ tường rào bao quanh theo ranh giới quy hoạch.
          (1) San đắp nền và đắp taluy xung quanh khu đất
          - Tổng diện tích san nền: 34.292m2: Gồm phần đắp nền theo cốt thiết kế (cốt sân trên trung bình 275,2m và cốt sân dưới 274,0m có tổng diện tích 3,02ha) và đắp taluy phía nam, phía đông trường.
          + Diện tích đào nền : 186,36m2
+ Diện tích đắp nền: 28.697,0m2
+ Diện tích đào taluy: 62,45m2
+ Diện tích đắp taluy: 5147,07m2
- Khối lượng đào đắp san nền:
+ Bóc lớp đất hữu cơ đổ thải (đất cấp 2) trung bình 0,3m: 10.230,64m3
+ Khối lượng đào nền (đất cấp 3): 189,42m2
+ Khối lượng đào taluy (đất cấp 3): 43,75m2
+ Khối lượng đắp nền, đắp bù đất hữu cơ nền đắp (đất cấp 3): 205.882,31m2
+ Khối lượng đắp taluy (đất cấp 3): 21.472.52m2
+ Vận chuyển đất hữu từ nơi khác về đắp (đất cấp 3, hệ số đầm nén K95): (205.882,31m2 + 21.472.52m2)*1.13- (189,42m2+43,75m2) = 256.677,78m3
          - Dự kiến mỏ đất đắp trung bình cách 6km từ dự án đường tránh tránh trung tâm thành phố Lạng Sơn, đường kết nối từ đường Quốc Lộ 1A đến quốc lộ 4B qua trường chính trị Hoàng Văn thụ.
          - Dự kiến đổ thải đất hữu cơ cách công trình 36km, tại bãi đổ thải huyện Văn Lãng. 
         (2) Kè đá bó nền: 
Kè bố trí dọc ranh giới phía tây có nền địa hình dốc thấp dần từ Bắc xuống nam. Cốt nền thiết kế cao hơn nền đường quy hoạch phía tây không quá 2m . Thiết kế kè đá bó nền cao 0,5m – 1,8m, tổng chiều dài 198m.
Kè đá bố trí chân taluy vị trí cửa cống ngầm thu nước mưa khu đất ngoài dự án vị trí phía đông bắc và góc tây nam khu đất cao 1,5m đảm bảo không bị nước sói nở chân taluy. Tổng chiều dài 2 đoạn kè là 95m.
Kết cấu kè xây đá hộc vữa xm mác 100.
II.  QUY HOẠCH GIAO THÔNG
1. Giao thông đối ngoài( đấu nối) :
- Cổng chính phía bắc được kết nối với đường Quy hoạch có chỉ giới 27m, đường 2 chiều  giải phân cách giữa  rộng 2m, hè 2 bên rộng 5m. mỗi chiều 2 làn xe có mặt đường rộng 7,5m.
- Cổng phụ phía tây được kết nối với đường Quy hoạch có chỉ giới 24m, mặt đường 4 làn xe rộng 14m , hè 2 bên rộng 5m.
- Đường dân sinh phía đông khu đất: Xây dựng đường bê tông rộng 3m, dài 99,15m hoàn trả đoạn đường dân sinh đi qua dự án góc đất phía đông nam.  Độ dốc dọc tuyến i= 5,04%; Bán kính cong R = 15,8m.
2. Giao thông nội bộ:
 - Mạng lưới giao thông được thiết kế theo tiêu chuẩn ngành. Lưới đường khép kín, đảm bảo tầm nhìn giữa các nút giao thông và đấu nối với giao thông hiện trạng đảm bảo xe pccc, xe cứu thương tiếp cận các khối công trình trong tổng mặt bằng trường.
- Cao độ khống chế: Cao độ được khống chế theo tuyến giao thông quy hoạch phía bắc và phía tây tiếp cận trường.
Các chỉ tiêu đạt được:
- Tổng chiều dài các tuyến là: 968,8m.
- Mặt cắt ngang tuyến đường rộng 5,5m-9,0m, phần lớn là rộng 5,5m, kết cấu đường bê tông asphalt.
- Độ dốc dọc tuyến : iMax	= 0,35% (riêng vị trí đường dốc chênh cốt 2 sân đường dốc i= 7%)/
- Độ dốc ngang mặt đường: ib	= 2,00%.
- Bán kính đường cong nằm nhỏ nhất: R = 5,0m – 8,0m.( đường chạy vòng quanh các khu chức năng có bán kính R = 8m)
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III . GIẢI PHÁP THIẾT KẾ ĐIỆN VÀ MẠNG THÔNG TIN LIÊN LẠC
             1. Di chuyển tuyến điện  trung thế 22KV và hạ thế 0,4kv, di chuyển trạm biến áp khu vực công suất 400kva ra khỏi đất dự án
         Hạng mục di dời tuyến điện và trạm biến áp khu vực sẽ được tiến hành đồng thời cùng với hạng mục xây dựng hoàn trả đường dân sinh. 
· [bookmark: _Hlk110509535][bookmark: _Hlk108077133]Di chuyển, cải tạo 01 đoạn tuyến đường dây trung áp 22kV ra khỏi phạm vi dự án với chiều dài sau di chuyển khoảng 0,23km.
· Di chuyển, cải tạo trạm biến áp 400kVA ra khỏi phạm vi dự án
· [bookmark: _Hlk110509287]Di chuyển, cải tạo 01 đoạn tuyến đường dây hạ áp 0,4kV với chiều dài sau di chuyển khoảng 0,522km.
* Đường dây trung áp trên không:
- Cấp điện áp: 22kV.
- Kết cấu mạng: 3 pha 3 dây.
- Dây dẫn: sử dụng dây nhôm trần lõi thép bọc cách điện 22kV, có tiết diện 50mm2.
- Cách điện: Tại các vị trí đỡ sử dụng cách điện đỡ 22kV loại Line Post. Tại các vị trí néo dùng loại cách điện chuỗi treo loại chuỗi Polymer 22kV. 
- Cột: Sử dụng loại BTLT dự ứng lực18m phù hợp yêu cầu từng vị trí.
- Xà, cổ dề: Thép hình mạ kẽm nhúng nóng, chiều dày lớp mạ  80m. 
- Móng cột: Móng bê tông cốt thép đúc tại chỗ.
- Tiếp địa: Điện trở tiếp địa theo quy định hiện hành. Tiếp địa dùng hệ thống kiểu tia và hệ thống cọc tia hỗn hợp. Toàn bộ chi tiết tiếp đất và hệ thống nối đất đều được mạ kẽm nhúng nóng, chiều dày lớp mạ  80m.
* Trạm biến áp 400kVA:
    - Di chuyển trạm biến áp công suất máy biến áp 400kVA– 22/0,4 KV kiểu trạm treo (Xây dựng trên 02 cột bê tông ly tâm).
        - Kiểu trạm: Trạm biến áp cấp điện cho dân cư thôn Nà Chuông được thiết kế xây dựng theo kiểu trạm treo trên cột bê ly tâm cao 14m. Trong đó: toàn bộ các thiết bị vật tư của trạm được treo ngoài trời trên hệ thống 2 cột bê tông qua các giá đỡ.
+ Xà: Thép hình mạ kẽm nhúng nóng, chiều dày lớp mạ  80m. 
+ Móng cột: Móng bê tông cốt thép đúc tại chỗ.
+ Tiếp địa: Điện trở tiếp địa theo quy định hiện hành. Tiếp địa dùng hệ thống kiểu tia và hệ thống cọc tia hỗn hợp. Toàn bộ chi tiết tiếp đất và hệ thống nối đất đều được mạ kẽm nhúng nóng, chiều dày lớp mạ  80m.
- Thiết bị: Tận dụng lại máy biến áp 400kVA, tủ điện hạ thế 0,4kV và tủ điện tụ bù 30kVA.
* Đường dây hạ thế xây dựng mới:
- Cấp điện áp: 0,4kV.
- Kết cấu: mạng 3 pha 4 dây.
- Dây dẫn: Sử dụng cáp vặn xoắn ABC có tiết diện 4x95mm2.
- Phụ kiện: Sử dụng phụ kiện phù hợp với cáp vặn xoắn ABC.
- Cột: Sử dụng loại BTLT dự ứng lực 8,5m phù hợp yêu cầu từng vị trí;
- Móng cột: Móng bê tông cốt thép đúc tại chỗ.
- Tiếp địa lặp lại: Bố trí tiếp địa tại các vị trí cột giao chéo với đường giao thông, cột đi chung với đường dây trung áp bố trí tiếp địa lặp lại theo qui phạm. Điện trở tiếp địa theo quy định hiện hành. Tiếp địa dùng hệ thống kiểu kiểu tia và hệ thống cọc tia hỗn hợp. Toàn bộ chi tiết tiếp đất và hệ thống nối đất đều được mạ kẽm nhúng nóng, chiều dày lớp mạ  80m
2. Giải pháp thiết kế điện cho Dự án
Do khu vực chưa có quy hoạch cấp điện cho công trình, mà chỉ có tuyến cấp điện và trạm biến áp phục vụ điện dân sinh, do đó tính toán tiêu thụ điện trường xây mới để đầu tư xây dựng trạm biến áp cấp điện riêng cho trường đảm bảo vận hành ổn định. Nguồn cấp điện từ đường điện trung thế 22kv và hạ thế 0,4kv hiện có ngay chân công trình.
          Bảng 1: Tổng hợp công suất điện Nhà hành chính
	STT
	Tên Lộ
	Ptt(W)
	ITT(A)
	Chọn
	Chọn

	
	
	
	
	Aptomat
	dây

	1
	Tủ điện tầng 1 - TĐ.1
	28,578
	48,246
	3P-63A
	(4x16)+E16

	2
	Tủ điện tầng 2 - TĐ.2
	28,578
	48,246
	3P-63A
	(4x16)+E16

	3
	Tủ điện tầng 3 - TĐ.3
	28,578
	48,246
	3P-63A
	(4x16)+E16

	4
	Tủ điện tầng 4 - TĐ.4
	33,162
	55,984
	3P-75A
	(4x25)+E16

	 
	Tổng công suất đặt
	118,896
	 
	 
	 

	 
	Hệ số đồng thời (KĐT)
	0,8
	 
	 
	 

	 
	Công suất tính toán 
	95,1168
	160,577
	3P-225A
	(4x70)


           Bảng 2: Tổng hợp công suất điện Nhà lớp học và giảng đường
	STT
	Tên Lộ
	Ptt(W)
	ITT(A)
	Chọn
	Chọn

	
	
	
	
	Aptomat
	dây

	1
	Tủ điện tầng 1 - TĐ.1
	22,914
	38,684
	3P-63A
	(4x16)+E16

	2
	Tủ điện tầng 2 - TĐ.2
	36,074
	60,900
	3P-75A
	(4x25)+E16

	3
	Tủ điện tầng 3 - TĐ.3
	23,35
	39,420
	3P-50A
	(4x10)+E10

	4
	Tủ điện tầng 4 - TĐ.4
	23,35
	39,420
	3P-50A
	(4x10)+E10

	 
	Tổng công suất đặt
	105,688
	 
	 
	 

	 
	Hệ số đồng thời (KĐT)
	0,8
	 
	 
	 

	 
	Công suất tính toán 
	84,5504
	142,739
	3P-200A
	(4x70)


      Bảng 3: Tổng hợp công suất điện nhà lớp học 5 tầng
3.1 Tủ điện chiếu sáng
	STT
	Tên Lộ
	Ptt(W)
	ITT(A)
	Chọn
	Chọn

	
	
	
	
	Aptomat
	dây

	1
	Tủ điện chiếu sáng tầng 1 - TĐ.1
	20,956
	35,378
	3P-50A
	(4x10)+E10

	2
	Tủ điện chiếu sáng tầng 2 - TĐ.2
	13,756
	23,223
	3P-40A
	(4x10)+E10

	3
	Tủ điện chiếu sáng tầng 3 - TĐ.3
	13,756
	23,223
	3P-40A
	(4x10)+E10

	4
	Tủ điện chiếu sáng tầng 4 - TĐ.4
	19,972
	33,717
	3P-50A
	(4x10)+E10

	5
	Tủ điện chiếu sáng tầng 5 - TĐ.5
	15,456
	26,093
	3P-40A
	(4x10)+E10

	 
	Tổng công suất đặt
	83,896
	 
	 
	 

	 
	Hệ số đồng thời (KĐT)
	0,8
	 
	 
	 

	 
	Công suất tính toán 
	67,1168
	113,307
	3P-150A
	(4x50)


3.2 Tủ điện động lực
	STT
	Tên Lộ
	Ptt(W)
	ITT(A)
	Chọn
	Chọn

	
	
	
	
	Aptomat
	dây

	1
	Tủ điện động lực tầng 1 - TĐ.ĐH1
	56,4
	95,215
	3P-50A
	(4x10)+E10

	2
	Tủ điện động lực tầng 2 - TĐ.ĐH2
	33,6
	56,724
	3P-40A
	(4x10)+E10

	3
	Tủ điện động lực tầng 3 - TĐ.ĐH3
	33,6
	56,724
	3P-40A
	(4x10)+E10

	4
	Tủ điện động lực tầng 4 - TĐ.ĐH4
	28,8
	48,620
	3P-50A
	(4x10)+E10

	5
	Tủ điện động lực tầng 5 - TĐ.ĐH5
	38,4
	64,827
	3P-40A
	(4x10)+E10

	 
	Tổng công suất đặt
	190,8
	 
	 
	 

	 
	Hệ số đồng thời (KĐT)
	0,8
	 
	 
	 

	 
	Công suất tính toán 
	152,64
	257,688
	3P-350A
	(4x150)


  Bảng 4: Tổng hợp công suất điện nhà ở và bếp ăn
4.1 Tủ điện chiếu sáng
	STT
	Tên Lộ
	Ptt(W)
	ITT(A)
	Chọn
	Chọn

	
	
	
	
	Aptomat
	dây

	1
	Tủ điện chiếu sáng tầng 1 - TĐ.1
	70,868
	119,640
	3P-150A
	(4x35)+E35

	2
	Tủ điện chiếu sáng tầng 2 - TĐ.2
	103,632
	174,952
	3P-225A
	(4x70)+E70

	3
	Tủ điện chiếu sáng tầng 3 - TĐ.3
	103,632
	174,952
	3P-225A
	(4x70)+E70

	 
	Tổng công suất đặt
	278,132
	 
	 
	 

	 
	Hệ số đồng thời (KĐT)
	0,8
	 
	 
	 

	 
	Công suất tính toán 
	222,5056
	375,636
	3P-500A
	(4x240)


   4.2 Tủ điện động lực
	STT
	Tên Lộ
	Ptt(W)
	ITT(A)
	Chọn
	Chọn

	
	
	
	
	Aptomat
	dây

	1
	Tủ điện động lực tầng 1 - TĐ.ĐH1
	21,6
	36,465
	3P-50A
	(4x10)+E10

	2
	Tủ điện động lực tầng 2 - TĐ.ĐH2
	43,2
	72,931
	3P-100A
	(4x35)+E35

	3
	Tủ điện động lực tầng 3 - TĐ.ĐH3
	43,2
	72,931
	3P-100A
	(4x35)+E35

	 
	Tổng công suất đặt
	108,0
	 
	 
	 

	 
	Hệ số đồng thời (KĐT)
	0,8
	 
	 
	 

	 
	Công suất tính toán 
	86,4
	145,861
	3P-200A
	(4x70)


Bảng 5: Tổng hợp công suất điện nhà thi đấu thể thao
	STT
	Tên Lộ
	Ptt(W)
	ITT(A)
	Chọn
	Chọn

	
	
	
	
	Aptomat
	dây

	1
	Tủ điện TĐ.1
	12,674
	21,396
	3P-32A
	 

	 
	Tổng công suất đặt
	12,7
	 
	 
	 

	 
	Hệ số đồng thời (KĐT)
	0,8
	 
	 
	 

	 
	Công suất tính toán 
	10,1392
	17,117
	3P-32A
	(4x10)


Bảng 6: Tổng hợp công suất điện nhà Hội trường
	STT
	Tên Lộ
	Ptt(W)
	ITT(A)
	Chọn
	Chọn

	
	
	
	
	Aptomat
	dây

	1
	Chiếu sáng
	12,674
	21,396
	3P-32A
	(4x6)+E6

	2
	Động lực
	33,6
	56,724
	3P-63A
	(4x16)+E16

	 
	Tổng công suất đặt
	46,3
	 
	 
	 

	 
	Hệ số đồng thời (KĐT)
	0,8
	 
	 
	 

	 
	Công suất tính toán 
	37,0192
	62,496
	3P-100A
	(4x25)


Bảng 7: Tổng công suất điện toàn công trình xây dựng
	STT
	Tên công trình
	Ptt(W)

	
	
	

	1
	Nhà Hành chính 4 tầng
	118,896

	2
	Nhà lớp học giảng đường 4 tâng
	105,688

	3
	Nhà lớp học 5 tầng
	274,696

	4
	Nhà ở và bếp
	386,132

	5
	Nhà thi đấu
	12,674

	6
	Nhà hội trường
	46,274

	7
	Chiếu sáng sân vườn
	6,610

	8
	Tủ điện PCCC 
	50,82

	 
	Tổng công suất toàn nhà
	1001,790

	 
	Hệ số đồng thời các lộ ra của trạm biến áp (Kđt=0.7)
	701,3

	 
	Dự phòng công suất trạm biến áp (Kdp=10%)
	70,1

	 
	Công suất chọn trạm biến áp 
	771,4

	 
	Công suất định mức trạm biến áp (kVA) 
	857


Theo kết quả trên lựa chọn dung lượng máy biến áp cấp điện cho Trường chính trị Hoàng Văn Thụ dùng 2 trạm biến áp 400kVAR và 560kVAR-22/0,4kV.
          - Trạm bố trí góc đất phía đông bắc tiếp cận đường vào trường.
 - Hệ thống cấp điện: cấp điện cho các nhà xây mới được lấy từ 02 trạm biến áp 400kVAR; 560kVAR - 22/0,4KV.
 - Nhu cầu cung cấp điện: điện áp 380/220V-3 pha, 4 dây, tần số f = 50Hz.
 - Nguồn điện cung cấp: Nguồn điện hạ thế 380/220V cung cấp cho các nhà dùng cáp đồng ngầm Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 0,6/1kV luồn trong ống nhựa gân xoắn HDPE đi ngầm trong rãnh cáp tới tủ điện tổng cho mỗi công trình.
     * Rãnh cáp:
	- Giải pháp rãnh cáp: rãnh cáp sâu 700mm tính từ mặt sân, phía dưới rộng 400mm, phía trên rộng 600mm. Bên dưới lót 01 lớp cát đen dày 100mm, sau đó đặt cáp và rải tiếp 01 lớp cáp đen dày 200mm, phía trên lát 01 lớp gạch chỉ đặc đặt nằm, sau đó lấp lớp đất mịn dày 350mm và phủ lớp ni lông báo hiệu cáp ( màu đỏ đậm ), sau cùng lấp đất cho đến đáy kết cấu sân, Trên mặt sân dọc tuyến đặt mốc sứ báo hiệu cáp ngầm theo khoảng cách 5m/mốc.
          * Quy hoạch điện chiếu sáng : 
	(Căn cứ theo QCXDVN 01: 2019/BXD ban hành theo Thông tư số 22/2019/TT-BXD ngày ngày 31/12/2019 của Bộ Xây Dựng)

	Cấp đường phố
	Loại đường phố
	Tốc độ thiết kế
	Độ chói tối thiểu
	Độ rọi tối thiểu

	
	
	(Km/h)
	( Cd/m2)
	(Lx)

	Cấp đô thị
	1, Đường liên khu vực
	60÷80
	1,5
	10

	Cấp khu vực
	2, Đường chính khu vực
	50÷60
	0,6
	 7

	
	3, Đường khu vực
	40÷50
	0,4
	 

	Cấp nội bộ
	4, Đường phân khu vực
	40
	0,2÷0,4
	 

	
	5, Đường nhóm nhà ở, vào nhà 
	20÷30
	 
	5


Hệ thống chiếu sáng sân vườn gồm tủ điện tổng và điều khiển chiếu sáng, 03 lộ chiếu sáng, đèn chiếu sáng. 
Cột đèn bố trí theo tuyến đường giao thông nội bộ và bố trí tập trung vị trí sân chơi, sân tập thể thao đảm bảo các hoạt động và phục vụ công tác quản lý cơ sở vật chất cho nhà trường.
Lộ chiếu sáng 1: Chiếu sáng khu giảng dạy và làm việc, hội trường
Lộ chiếu sáng 2: Chiếu sáng khu ở và thể dục thể thao và đường nội bộ phía đông, đông bắc.
Lộ chiếu sáng 3: Chiếu sáng khu trung tâm phía trước hội trường và bãi đỗ xe,cấp điện chiếu sáng cho các đèn nấm khu tượng đài và vườn hoa trước nhà giảng đường.
Toàn bộ đường cáp điện chiếu sáng được thiết kế dùng cáp ngầm hạ thế bọc đai thép có đặc tính chống thấm luồn trong ống nhựa xoắn HDPE đặt ngầm trong đất sâu 0,7m so với mặt sân.
          2 . Quy hoạch thông tin Liên lạc
- Khu vực quy hoạch hiện nay nằm trong hệ thống viễn thông của phường Đông Kinh. Chính vì vậy khu vực thiết kế luôn được đảm bảo về dung lượng cũng như lưu lượng thuê bao khi có nhu cầu.
- Nguồn đấu nối hệ thống thông tin liên lạc dự án tại tủ MD4(10.000 lines) cách khu đất 600m về phía nam. Xây dựng tuyến cáp ngầm theo dự án đường kết nối Quốc lộ 1A tới trường chính Trị Hoàng Văn Thụ. Tủ chia mạng đặt tại nhà trực cạnh cổng phụ, chia cáp ngầm cấp mạng tới các khối nhà, cáp mạng được luồn trong ống gân xoắn HDPE đi ngầm.
- Hệ thống thiết bị trong tủ cấp phối, cáp quang đến tủ phân phối và từ tủ phân phối đến dự án sẽ do nhà mạng đầu tư, lắp đặt.
III. QUY HOẠCH CẤP THOÁT NƯỚC VÀ QUẢN LÝ CHẤT THẢI RẮN
1. Cấp nước:
1.1. Tính toán nhu cầu dùng nước: Khu vực chưa có hạ tầng cấp nước theo quy hoạch được thực hiện. Cần tính toán nhu cầu dùng nước sinh hoạt và Phòng cháy chữa cháy để xác định quy mô bể chứa nước và tuyến ống cấp nước sạch cho riêng trường khi xây dựng và đi vào hoạt động.
- Tính toán nhu cầu sử dụng nước của công trình:
	STT
	Đối tượng dùng nước
	Số người
	Nhu cầu (m3)

	1
	Số lượng học viên
	1000
	15,0

	2
	Số lượng bếp ăn (2 bữa/1 ngày)
	350
	14,4

	3
	Số người khu nhà ở
	301
	36,24

	 
	Lưu lượng nước cấp trung bình (Qtổng)
	 
	65,64

	 
	Nước dự phòng rò rỉ (Qdp)
	10% Q tổng
	6,56

	 
	Tổng công suất ngày dùng nước (Qnc)
	Qnc=Q tổng+ Qdp
	72,10

	 
	Tổng công suất ngày dùng nước lớn nhất (Qngay-max) 
	Qngmax = Qnc x K ngày max = 1,2
	86,52


Vậy nhu cầu dùng nước lớn nhất ngày là: 87 (m3/ngđ).
- Tính toán bơm hệ thống chữa cháy và bể nước chữa cháy
+ Căn cứ theo bảng8 QCVN 06-2022/BXD, chọn lưu lượng nước phục vụ nhu cầu chữa cháy ngoài nhà trong công trình là 20 l/s và đảm bảo làm việc trong 3 giờ.
+  Chọn bơm chữa cháy của công trình gồm 1 máy bơm động cơ điện chính và 1 máy bơm động cơ diesel dự phòng có thông số: Q ≥22,5 (l/s), H≥60m.c.n.
+ Thể tích bể nước cho hệ thống chữa cháy vách tường làm việc trong 1 giờ W1 = 2,5 x 3,6 x 1 = 9 (m3).
+ Thể tích bể nước cho hệ thống chữa cháy ngoài nhà làm việc trong 1giờ: W2 = 20 x 3 x 3,6 = 216 (m3).
Dung tích bể chứa nước chữa cháy là: W = W1 + W2 = 9 + 216 = 225 (m3).
Chọn dung tích Bể chứa nước ngầm 312m3(gồm nhu cầu cấp nước sinh hoạt và PCCC).
- Tính toán bể tự hoại
Công thức tính toán áp dụng:
[image: ]	(m3/ngày đêm)
Trong đó:
+ W: Dung tích bể tự hoại (m3).
+ Q: Lưu lượng nước thải trong ngày (m3).
Tính toán bằng 75 % lưu lượng nước cấp sinh hoạt (vì chỉ có nước xí tiểu đổ vào bể tự hoại).
Dung tích bể tự hoại:
	STT
	Đối tượng dùng nước
	Công suất cấp nước SH (m3/ngđ)
	Công suất thoát nước (m3/ngđ)
	Dung tích bể tự hoại (m3)

	1
	Trường chính trị Hoàng Văn Thụ
	72
	54
	45


           1.2. Giải pháp cấp nước
Hệ thống cấp nước của công trình bao gồm: bể chứa nước cấp, phòng bơm, téc nước trên mái và hệ thống đường ống cấp nước.
Nước được cấp từ hệ thống nguồn nước của thành phố đã có( xây dựng tuyến ống cấp D110 điểm đấu từ khu Apec chạy dọc quốc lộ 1A, đi dọc tuyến đường kết nối từ quốc lộ 1A đến trường chính trụ Hoàng Văn thụ khoảng cách 3km), đường ống D110mm được máy bơm tăng áp bơm về bể chứa nước của dự án. Thiết kế phòng bơm nước sinh hoạt và PCCC điều khiển tự động, nước được cấp lên téc nước tầng mái, tự chảy cấp cho các tầng của các khối nhà. 
2. Quy hoạch thoát nước mưa.
Ra ruộng hiện trạng và thoát dốc tự nhiện về suối phía nam cách khoảng hơn 800m.
3. Quy hoạch thoát nước bẩn.
3.1. Tính toán bể tự hoại
Công thức tính toán áp dụng:
[image: ]	(m3/ngày đêm)
Trong đó:
+ W: Dung tích bể tự hoại (m3).
+ Q: Lưu lượng nước thải trong ngày (m3).
Tính toán bằng 75 % lưu lượng nước cấp sinh hoạt (vì chỉ có nước xí tiểu đổ vào bể tự hoại).
Dung tích bể tự hoại:
	STT
	Đối tượng dùng nước
	Công suất cấp nước SH (m3/ngđ)
	Công suất thoát nước (m3/ngđ)
	Dung tích bể tự hoại (m3)

	1
	Trường chính trị Hoàng Văn Thụ
	72
	54
	45


 3.2 Công suất trạm xử lý nước thải
 Khu vực chưa có hạ tầng thoát nước thải theo quy hoạch được thực hiện, cũng chưa có tuyến thu gom thoát nước thải hiện trạng. Cần xây dựng riêng cho dự án 01 trạm xử lý nước thải trên cơ sở xác định công suất xả thải sinh hoạt để xử lý đạt yêu cầu trước khi thải ra môi trường bên ngoài.
  Lưu lượng xả nước thải lớn nhất của dự án là 87 m3/ngày đêm (lượng nước cấp sinh hoạt bằng lượng nước thải sinh hoạt).
  Thiết kế trạm xử lý nước thải chia 2 module với công suất lựa chọn là 87 m3/ngày đêm, mỗi module 43,5 m3/ngày đêm.
  3.3. Thu gom thoát nước thải công trình: Nước thải từ công trình được chia thành những loại sau:
  + Nước thải từ các chậu rửa, bồn tắm và phễu thu nước sàn của công trình được thu gom chung vào 01 ống thoát nước trục đứng, dẫn xuống tầng 1 rồi sau đó nước được đưa vào hệ thống thoát nước thải thu gom ngoài nhà .
  + Nước thải từ các chậu xí được thu gom vào ống đứng thoát nước đen rồi dẫn vào bể tự hoại. Nước sau bể tự hoại thu theo hệ thống ống và hố ga thu nước thải đi ngầm thoát ra hệ thống trạm xử lý của khu vực. Xây dựng 01 trạm xử lý nước thải tập trung công suất 87 (m3/ngđ) sau đó xả nước ra tuyến cống thu thoát nước mưa bên đường phía tây thuộc dự án Đường kết nối từ QL.1A đến Trường chính trị Hoàng Văn Thụ.
  - Trạm xử lý nước thải gồm 01 nhà vận hành xây dựng 1 tầng diện tích khoảng 15m2 và cụm bể ngầm trạm xử lý xây dựng khoảng 80m2 đặt vị trí cuối góc đất phía tây nam dự án.
  Nước thải sau xử lý đạt và QCVN 14:2025/BTNMT cột B(Quy chuẩn kĩ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt) và được xả thải ra môi trường theo hệ thống thu gom thoát nước mưa công trình.
4.  Quy hoạch quản lý chất thải rắn
 Chất thải rắn được thu gom, tập chung về 02 điểm và đưa về khu xử lý rác thải chung của phường Đông Kinh. Đảm bảo không ô nhiễm đến môi trường xung quanh. Vị trí tập trung rác thải của trường đặt 01 vị trí phía nam và 01 vị trí phía đông khu đất. Mỗi vị trí bố trí 03 thùng rác có lắp đậy và phân loại rác tại nguồn trước khi vận chuyển về điểm tập trung để xử lý rác của khu vực.
IV. ĐÁNH GIÁ PHƯƠNG ÁN KẾT NỐI VỀ HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐỐI VỚI KHU VỰC KHÁC LIỀN KỀ
1. Phương án kết nối Hạ tầng khu vực liền kề hiện trạng :
+ Hiện trạng nền: Nền thiết kế theo cốt đường quy hoạch, phần taluy đắp ngoài ranh giới sẽ căn cứ cao độ thiết kế trường và nền hiện trạng xung quanh để xác định điểm chân taluy. Phía nền đường dân sinh hoàn trả sẽ căn cứ điểm kết nối với đường hiện trạng để thiết kế nền đường, độ dốc dọc phù hợp.
+ Thoát nước mưa: Hiện trạng đang toát nước theo địa hình tự nhiên. Dự án Xây dựng cống ngầnm d600 để thu nước mưa phu trũng đất tiếp giáp đảm bảo không ngập úng đất lân cận.
+ Cấp nước: Không kết nối vì hiện trạng chưa có hệ thống cấp nước sạch khu vực.
+ Thoát Nước thải sinh hoạt: Không kết nối vì hiện trạng chưa có hệ thống cấp nước sạch khu vực.
+ Cấp điện: Đấu điện từ đường dây trung thế 22kv hiện có khu vực về trạm biến áp mới xây dựng riêng cấp điện cho trường đảm bảo ổn định
+ Giao thông: Tiếp cận công trình từ đường quy hoạch xây dựng thuộc dự án khác tiến hành song song nên giao thông nội bộ và đấu nối không ảnh hưởng, chỉ có tuyến đường dân sinh cần kết nối với giao thông hiện trạng. Đấu nối vị trí đường hiện trạng phía đông khi xây dựng tuyến đường 99,15m đường bê tông rộng 3m hoàn trả cho đoạn hiện trạng năm trong khu đất. Lấy cao độ điểm đầu và điểm cuối hiện trạng làm mốc, đường dốc đều cao từ bắc về thấp phía nam.
2. Phương án kết nối Hạ tầng kỹ thuật với khu vực liền kề theo Quy hoạch phân khu Khu Nà chuông, Bình cằm và theo dự án liên quan:
+ Nền quy hoạch khu vực liền kề: Khu đất 2 mặt hướng bắc và hướng tây tiếp giáp đường quy hoạch. Nền thiết kế đảm bảo giao thông vào cổng chính hướng bắc và cổng phụ hướng tây thuận lợi( chệnh cốt nền đường quy haochj và nền đường nội bộ vị trí cổng không quá 0,5m. Nền lô đất quy hoạch tiếp giáp phía đông và nam theo quy hoạch phân khu Khu Nà chuông, Bình cằm chưa xác định, tuy nhiên khu đất lô tiếp cận cũng tiếp giáp 2 đường quy hoạch phía bắc cà phía tây, và đường quy hoạch đang dốc thấp về phía lô đất tiếp giáp do đó nền sẽ tương đương hoặc thấp hơn trường chính trị không nhiều.
+ Giao thông khu vực liền kề: Giao thông nội bộ của dự án kết nối với đường quy hoạch phía bắc và phía tây bới 2 cổng vào.
+ Thoát nước mưa: Nước mưa dự án được thu gom và đấu thoát ra ga thu và cống thoát nước mưa của dự án đường kết nối từ Quốc lộ 1A đến trường chính trị Hoàng văn thụ ( Dự án đường có xây dựng tuyến thu thoát nước mưa dọc đường)
+ Thoát Nước thải sinh hoạt: Nước thải tại dự án được thu gom và xử lý bằng trạm xử lý nước thải riêng sau đó tới hố ga và đấu thoát với ga thu của tuyến thoát nước mưa. 
+ Cấp điện: Theo quy hoạch phân khu Khu Nà chuông, Bình Cằm, khu đất đất đào tạo có diện tích 30ha trong đó bao gồm cả 3,02ha đất xây dựng trường chính trị Hoàng Văn Thụ quy hoạch trạm biến áp 3x1250kva, tuyến trung thế 22kv hạ ngầm. Dự án xây dựng mới trạm biến áp công suất 400kva và 460kva đủ để cấp điện cho trường chính trị Hoàng Văn Thụ phù hợp với quy hoạch phân khu, các dự án giáo dục đào tạo trên khu đất kế cận khi thực hiện sẽ đầu tư các trạm biến áp riêng, tổng công suất sẽ tương đương với quy hoạch cả khu 30ha .
+ Thông tin liên lạc: Thực hiện làm mới tuyến cáp ngầm dọc theo dự án đường kết nối từ Quốc lộ 1A đến trường chính trị Hoàng văn thụ.
CHƯƠNG VI. ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG
I. CƠ SỞ PHÁP LÝ ĐẾ ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG
- Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 ngày 17 tháng 11 năm 2020;
- Nghị định số 08/2022/NĐ-CP của Chính phủ: Quy định chi tiết một số điều của Luật - Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Mụi trường quy định chi tiết thi hành một số điều của luật bảo vệ môi trường;
- Các quy chuẩn, tiêu chuẩn về môi trường của nhà nước Việt Nam:
+ QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng không khí xung quanh.
+ QCVN 14 : 2025/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt, ban hành theo Thông tư 05/2025/TT-BTNMT  Ngày 28/2/2025 Bộ Tài nguyên và Môi trường
+ Quy chuẩn QCVN 08:2023/BTNMT Chất lượng nước mặt
+ Tiêu chuẩn Việt Nam TCVN 5937:2005 về chất lượng không khí - tiêu chuẩn chất lượng không khí xung quanh do Bộ Khoa học và Công nghệ ban hành
+ TCVN 5949-1998: Âm học, tiếng ồn khu vực công nghiệp và dân cư mức ồn tối đa cho phép.
II. TÁC ĐỘNG CỦA VIỆC THỰC HIỆN CÁC DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG ĐẾN MÔI TRƯỜNG.
1.Trong thời gian thi công xây dựng.
- Nước thải: Do thi công phá vỡ cân bằng hiện trạng, tuy hệ thống thoát nước đã  có nhưng nước mưa chảy từ khu vực thi công sẽ mang theo khối lượng lớn bùn đất, nguyên liệu vương vãi, ngoài ra còn có lẫn dầu mỡ từ các phương tiện xe, máy thi công lên hệ thống thoát nước hiện trạng sẽ bị quá tải.
- Các chất thải rắn: Các chất thải trong quá trình thi công: Bụi, đất cát do phương tiện vận chuyển và các vật liệu thừa.
- Khí thải: Các động cơ phương tiện vận tải, máy thi công trong khi vận hành thải ra khí: CO, CO2, NO2, SO2 rất độc hại đối với môi trường sống. Tuy nhiên lượng khí thải nhiều hay ít còn phụ thuộc vào các loại xe, máy móc thi công trên công trường.
- Tiếng ồn: Tiếng ồn từ các máy hoạt động, phương tiện thi công sẽ có ảnh hưởng tới hệ thần kinh của công nhân vận hành máy móc và dân cư xung quanh. Mức độ ồn phụ thuộc vào loại phương tiện tham gia thi công.
- Tác động đến hệ sinh thái: Khu vực lập dự án là đất của giáo dục, ảnh hưởng trực tiếp đến hệ sinh thái của bản thân khu đất và các khu dân cư lân cận: nền địa hình, đường dân sinh, thoát nước mữa…
2. Những nhân tố ảnh hưởng đến môi trường khi dự án hoàn thành
- Nước thải: Trong quá trình hoạt động chỉ có nước thải sinh hoạt.
- Nước mưa: Khu vực lập dự án thuộc khí hậu nhiệt đới gió mùa, trong mùa được chia làm 2 mùa rõ rệt: Mùa khô và mùa mưa. Vào mùa mưa khu vực tiếp giáp phía đông bắc dự án lưu trữ một lượng nước mưa chân núi về, dự án đã tính đến và đặt cống ngầm d60 để thu nước chảy về phía nam ruộng thấp tránh ngập úng, nở đất ảnh hưởng tới sinh hoạt của dân cư và ô môi tường, Nước mưa trong trường được thu gom và đi ngầm đấu ra hệ thống thu nước mưa đường quy hoạch thực hiện song song dự án.
- Các chất thải rắn: Trong quá trình hoạt động chất thải rắn là rác thải sinh hoạt.
- Môi trường không khí và tiếng ồn: Từ hoạt động học tập, giảng dậy của học sinh và giáo viên, bãi đỗ xe.
3. Các biện pháp làm giảm thiểu ô nhiễm, bảo vệ môi trường:
a) Các biện pháp làm giảm thiểu ô nhiễm, bảo vệ môi trường trong quá trình thi công.
  Trong quá trình thi công xây dựng sẽ có những ảnh hưởng một phần tới môi trường xung quanh. Trước hết đó là ảnh hưởng do tiếng ồn và bụi bẩn do máy thi công, vật liệu xây dựng và do trong quá trình thi công gây ra; ảnh hưởng do chất thải rắn, chất thải sinh hoạt, nước sinh hoạt và thi công. Ban quản lý dự án giám sát và yêu cầu đơn vị thi công lập kế hoạch, biện pháp và thực hiện thường xuyên công việc đảm bảo vệ sinh, môi trường trên công trường và khu vực lân cận bên ngoài công trường, trong đó bao gồm các nội dung sau:
  -  Bố trí kho, bãi phù hợp cho vật tư, vật liệu, cấu kiện, sản phẩm và các loại máy, thiết bị thi công;
  - Thực hiện thường xuyên công việc dọn dẹp chất thải, phế liệu trên công trường;
  - Chỗ để vật liệu rời chưa sử dụng phải được bố trí hợp lý để không làm ảnh hưởng đến công việc thi công, giao thông trong công trường và khu vực lân cận ngoài công trường;
  - Khi nơi làm việc và đường tiếp cận nơi làm việc bị trơn trượt do dầu máy hoặc nguyên nhân khác thì phải được làm sạch hoặc rải vật liệu chống trơn trượt phù hợp như cát, mùn cưa hoặc vật liệu phù hợp khác;
  - Sử dụng xe, máy thi công có lượng thải khí, bụi và độ ồn thấp hơn giới hạn cho phép.
- Có biện pháp che chắn các xe chuyên chở vật liệu để hạn chế sự lan toả của bụi.
- Làm ẩm bề mặt của lớp đất san ủi bằng cách phun nước giảm lượng bụi cuốn theo gió.
- Trang bị bảo hộ cho công nhân.
- Nồng độ bụi CO, CO2, NOx, SO2 của xe, máy nhỏ hơn hoặc bằng:
             Bụi: 400mg/m3
             CO: 500mg/m3
             SO2: 500mg/m3
             NOx: 1000mg/m3. (TCVN 5939 -1995)
Độ ồn cực đại của xe, máy thi công: 90dBA (TCVN5948 -1995)
- Thực hiện thu gom nước thải, chất thải rắn trên công trường và xử lý nước thải, vận chuyển chất thải rắn ra khỏi công trường theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường;
b)  Các biện pháp làm giảm thiểu ô nhiễm, bảo vệ môi trường trong quá trình vận hành:
 * Xử lý nước thải sinh hoạt:
Lượng nước thải sinh hoạt bằng lượng nước cấp sinh hoạt: 87m3/ngày đêm. Nước thải từ công trình xây mới là nước thải sinh hoạt.
Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật bảo vệ môi trường : Xây dựng trạm xử lý nước thải riêng cho trường 
Biện pháp sử lý nước thải đã thực hiện theo giải pháp sau:
- Nước thải sinh hoạt từ các thiết bị vệ sinh: xí, tiểu, thu gom qua ống uvpc về bể phốt bố trí ngoài nhà. Bể phốt cơ chế lắng lọc 3 ngăn và thoát về hố ga, hố ga thu nước nước rửa vệ sinh sàn, nước thải từ các rửa chậu rửa phòng vệ sinh, gom chảy về hố ga ngoài nhà, Nước thải thu ngầm đến điểm tập trưng là trạm xử lý nước thải công suất 87m3, tại đây nước thải được xử lý đúng quy trình đảm bảo các chất gây ô nhiễm trong nước sau khi xử lý tập trung phải thấp hơn giới hạn cho phép mới được thải ra môi trường .
* Xử lý chất thải rắn.
- Chất thải rắn được thu gom, tập chung về 02 điểm và đưa về khu xử lý rác thải chung của Thị trấn để tiêu hủy và xửu lý, đảm bảo không ô nhiễm đến môi trường xung quanh. Mỗi vị trí bố trí 03 thùng rác có lắp đậy và phân loại rác tại nguồn trước khi vận chuyển về điểm tập trung để xử lý rác của khu vực.
c) Quan trắc kiểm soát môi trường.       
Trong quá trình chuẩn bị công trường, san ủi mặt bằng, thi công công trình và vận hành, việc quan trắc, kiểm tra, đo đạc và đánh giá tác động môi trường phải được tiến hành liên tục theo đúng quy định trong thông tư 276/TTMTG của bộ khoa học công nghệ và môi trường ban hành ngày 6/3/1997 để đảm bảo kiểm soát các tác động đối với việc thực hiện dự án và đề ra các giải pháp thực hiện để ngăn ngừa sự suy thoái cũng như bảo vệ môi trường xung quanh. Để thực hiện đánh giá tác động môi trường khi thực hiện dự án, việc kiểm tra, đo đạc và quan trắc là hết sức cần thiết. Từ các số liệu quan trắc đo đạc được về các yếu tố môi trường bị tác động, sẽ có các giải pháp hữu hiệu và kịp thời để quản lý và sử lý.
4. Kết luận
- Việc thực hiện dự án trong giai đoạn thi công cũng có một số tác động tiêu cực nhưng không đáng kể đối với môi trường nước và không khí. Các tác nhân gây ô nhiễm do hoạt động trong giai đoạn này sẽ giảm rất nhiều và kết thúc tại thời điểm thi công xong toàn bộ dự án.
         - Xét về tổng thể thì dự án có nhiều tác động tích cực đối với kinh tế, xã hội, và cảnh quan vì: Khi xây dựng dự án sẽ hoàn thiện cơ sở vật chất đạt chuẩn mức độ 2 cho trường chính trị Hoàng Văn Thụ( hiện tại mới đạt chuẩn mức độ 1), tạo cơ sở vật chất khang trang và điểm nhấn kiến trúc cảnh quan khu cực, từng bước thực hiện theo quy hoạch được duyệt .
CHƯƠNG VIII. TỔ CHỨC THỰC HIỆN, TỒN TẠI VÀ KIẾN NGHỊ
          I.TỔ CHỨC THỰC HIỆN
- Cơ quan chấp thuật quy hoạch tổng mặt bằng: UBND phường Đông Kinh
- Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Ban quản lý Dự án đầu tư xây dựng tỉnh Lạng Sơn
- Tư vấn lập quy hoạch: Công ty cổ phần tư vấn và xây dựng Lạng Sơn
1. Kế hoạch tổ chức thực hiện quy hoạch
Việc tổ chức thực hiện Quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án Đầu tư xây dựng cơ sở mới trường chính trị Hoàng Văn Thụ tuân thủ theo quy định của Luật Quy hoạch đô thị.
Ủy ban nhân dân phường Đông Kinh và các cơ quan có liên quan chịu trách nhiệm tổ chức, hướng dẫn, theo dõi, kiểm tra việc thực hiện quy định .
Trong quá trình thực hiện, nếu có những vấn đề chưa phù hợp, cần sửa đổi bổ sung, Phòng Kinh tế hạ tầng và đô thị phường Đông Kinh phối hợp với các cơ quan, tổ chức có liên quan khác (nếu có) và các cấp chính quyền địa phương trình UBND phường Đông Kinh xem xét, quyết định.
             2. Hồ sơ sản phẩm:
           * Phần bản vẽ gồm có:
	
	                                 Danh mục bản vẽ
	
	
	

	STT
	Tên Bản vẽ
	Ký hiệu
	Tỉ lệ 
	 Khổ bản vẽ

	1
	Sơ đồ vị trí, phạm vi ranh giới quy hoạch
	QH-01/11
	1/10.000
	A1

	2
	Mặt bằng hiện trạng khu đất lập quy hoạch
	QH-02/11
	1/500
	A1

	3
	Quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng xây dựng
	QH-03/11
	1/500
	A1

	4
	Tổng mặt bằng nền xây dựng
	QH-04/11
	1/500
	A1

	5
	Tổng mặt bằng quy hoạch giao thông
	QH-05/11
	1/500
	A1

	6
	Tổng mặt bằng quy hoạch cấp điện 
	QH-06/11
	1/500
	A1

	7
	Tổng mặt bằng quy hoạch chiếu sáng
	QH-07/11
	1/500
	A1

	8
	Tổng mặt bằng quy hoạch thông tin liên lạc
	QH-08/11
	1/500
	A1

	9
	Tổng mặt bằng quy hoạch cấp nước
	QH-09/11
	1/500
	A1

	10
	Tổng mặt bằng quy hoạch thoát nước mưa
	QH-10/11
	1/500
	A1

	11
	Tổng mặt bằng quy hoạch thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường
	QH-11/11
	1/500
	A1


         
        * Phần văn bản: 
 - Tờ trình xin chấp thuận quy hoạch Tổng mặt bằng, dự thảo Quyết định chấp thuận quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng, tỷ lệ 1/500.
 - Thuyết minh quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng, tỷ lệ 1/500.
 - Hồ sơ khảo sát địa hình hiện trạng khu đất lập quy hoạch
 - Các văn bản liên quan.
II. TỒN TẠI
Qua việc phân tích, tính toán, đánh giá và đưa ra các giải pháp về quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng công trình cũng như về hạ tầng kỹ thuật trong dự án thể hiện ở các nội dung:
- Tính toán quy mô đầu tư các nhà xây mới
- Tính toán quy mô đầu tư các hạng mục khác như sân đường, giao thông nội bộ đảm bảo pccc
- Nhu cầu về diện tích cho toàn bộ dự án;
- Mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất;
- Giải pháp tính toán về hạ tầng kỹ thuật: San nền, hệ thống giao thông, cây xanh, hệ thống điện, cấp thoát nước;
- Đánh giá tác động môi trường khi thực hiện dự án;
- Và các nội dung khác;
Nhìn chung các giải pháp đưa ra phù hợp với các tiêu chuẩn tính toán. Tổng mặt bằng quy hoạch hợp lý, đáp ứng được nhu cầu đầu tư của dự án và là bước quan trọng để chủ đầu tư lập dự án và triển khai các bước tiếp theo.
III. KIẾN NGHỊ: 
Trên đây là thuyết minh quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng dự án đầu tư xây dựng dự án Đầu tư xây dựng cơ sở mới trường chính trị Hoàng Văn Thụ, Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng trình UBND phường Đông Kinh quyết định chấp thuận Quy hoạch chi tiết Tổng Mặt bằng xây dựng để dự án sớm được thực hiện các bước tiếp theo đúng quy định.



































PHẦN II
CHI PHÍ LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT TỔNG MẶT BẰNG
          Căn cứ Thông tư số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn 
1. Phương pháp  lập chi phí quy hoạch:
          1.1.  Quy mô lập quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng cho dự án đầu tư xây dựng là: 3,02 ha ( được xác định dựa trên bản đồ ranh giới lập dự án). Đồ án được xác định là đồ án quy hoạch chi tiết rút gọn xây dựng khu chức năng. 
          1.2. Phương pháp xác định chi phí quy hoạch như sau:
[bookmark: chuong_pl_1][bookmark: dieu_6]Tại điều Điều 6. Xác định chi phí lập quy hoạch đô thị và nông thôn
Mục 2(e).  Chi phí lập quy hoạch chi tiết khu vực tại đô thị, nông thôn và khu chức năng xác định trên cơ sở quy mô diện tích trong nhiệm vụ quy hoạch và định mức chi phí tại Bảng số 6 Phụ lục số 1 kèm theo Thông tư này.
Mục  3. Chi phí lập quy hoạch tổng mặt bằng xác định bằng 65% chi phí lập quy hoạch chi tiết khu vực tại đô thị, nông thôn và khu chức năng.
          Tại Phụ lục số 1: ĐỊNH MỨC CHI PHÍ QUY HOẠCH
Bảng số 6: Định mức chi phí lập nhiệm vụ, lập quy hoạch chi tiết khu vực tại đô thị, nông thôn và khu chức năng
Đơn vị tính: triệu đồng
	Quy mô (ha)
	≤ 2
	5
	10
	20
	30
	50
	75
	100
	200
	300
	500
	750
	1.000

	Định mức chi phí lập quy hoạch chi tiết khu vực tại đô thị, nông thôn và khu chức năng
	282
	326
	479
	783
	914
	1.088
	1.306
	1.524
	2.134
	2.415
	2.726
	3.263
	3.700

	Định mức chi phí lập nhiệm vụ quy hoạch chi tiết khu vực tại đô thị, nông thôn và khu chức năng
	37
	43
	56
	71
	78
	88
	100
	111
	135
	144
	158
	179
	194


Ghi chú:
a) Định mức chi phí lập quy hoạch chi tiết khu vực tại đô thị, nông thôn và khu chức năng tại Bảng số 6 đã bao gồm chi phí thiết kế đô thị và chi phí lập đề xuất các giải pháp bảo vệ môi trường.
b) Định mức chi phí lập quy hoạch tổng mặt bằng xác định bằng 65% định mức chi phí lập quy hoạch chi tiết khu vực tại đô thị, nông thôn và khu chức năng.
        1.3. Căn cứ tính chi phí khác như sau:	
[bookmark: dieu_9]        Điều 9. Xác định chi phí quản lý nghiệp vụ công tác lập quy hoạch đô thị và nông thôn
        1. Chi phí quản lý nghiệp vụ công tác lập quy hoạch đô thị và nông thôn là chi phí cho các hoạt động của cơ quan quản lý quá trình lập quy hoạch như: chi cho chuyên gia, cán bộ kiêm nhiệm, hội họp, công tác phí, vật tư, văn phòng phẩm và một số công việc khác phục vụ công tác quản lý nghiệp vụ lập quy hoạch theo quy định về quản lý thu và chế độ chi của pháp luật hiện hành.
      Phụ lục 1, Bảng số 8: Định mức chi phí quản lý nghiệp vụ công tác lập quy hoạch đô thị và nông thôn
	Chi phí lập quy hoạch đô thị và nông thôn (triệu đồng)
	≤ 200
	500
	700
	1.000
	2.000
	5.000
	7.000
	≥ 10.000

	Quản lý nghiệp vụ công tác lập quy hoạch đô thị và nông thôn (tỷ lệ %)
	10,6
	8,8
	7,9
	7,1
	5,1
	3,7
	3,0
	2,6


Chi phí tổ chức lấy ý kiến của cơ quan, tổ chức và đại diện cộng đồng dân cư được xác định bằng dự toán chi phí nhưng tối đa không vượt quá 2% của chi phí lập đồ án quy hoạch tương ứng, nhưng không dưới 5.000.000 đồng (Năm triệu đồng).
Chi phí công bố đồ án quy hoạch được xác định bằng dự toán chi phí nhưng tối đa không vượt quá 3% chi phí lập đồ án quy hoạch tương ứng, nhưng không dưới 5.000.000 đồng (Năm triệu đồng).
2.3 – Tổng chi phí lập quy hoạch.
        Bảng tổng hợp chi phí lập quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500( quy hoạch chi tiết  rút gọn ) của Dự án đầu tư xây dựng:
	STT
	NỘI DUNG CHI PHÍ
	CÔNG THỨC TÍNH (NỘI SUY)
	HỆ SỐ ĐIỀU CHỈNH
	THÀNH TIỀN
	ĐƠN VỊ TÍNH
	KÝ HIỆU

	
	
	CẬN DƯỚI
	THỰC HIỆN (TÍNH TOÁN)
	CẬN TRÊN
	
	
	
	

	I
	CHI PHÍ LẬP ĐỒ ÁN QUY HOẠCH
	 
	 
	 
	 
	           208,227,000 
	Đồng
	LQH

	1
	Quy mô lập QHCTRG(ha)
	2
	3.02
	5
	 
	 
	 
	 

	2
	Định mức lập qhct (triệu đồng)
	282.00
	296.62
	325.00
	 
	 
	 
	GX

	3
	Chi phí lập đồ án quy hoạch trước thuế
	QX*10^6
	       0.65 
	              192,803,000 
	Đồng
	CPQH

	4
	Thuế giá trị gia tăng (vat)
	CPQH * 8%
	 
	               15,424,240 
	Đồng
	VAT

	II
	CHI PHÍ TÍNH THEO TỶ LỆ CHI PHÍ LẬP ĐỒ ÁN QUY HOẠCH
	 
	 
	 
	 
	             30,520,000 
	Đồng
	CPTL

	1
	Chi phí quy hoạch chưa thuế (triệu đồng)
	200
	      192.803 
	500
	 
	 
	 
	 

	2
	Tỷ lệ quản lý nghiệp vụ lập đồ án quy hoạch (%)
	        10.60 
	10.643
	          8.80 
	 
	 
	 
	 

	3
	Chi phí quản lý nghiệp vụ lập đồ án quy hoạch
	CPQH * TỶ LỆ
	 
	               20,520,374 
	Đồng
	QL

	4
	Chi phí tổ chức lấy ý kiến cơ quan, tổ chức, đại diện cộng đồng dân cư 
	Mức tối thiểu
	 
	                 5,000,000 
	Đồng
	YKCĐ

	5
	Chi phí công bố quy hoạch 
	Mức tối thiểu
	 
	                 5,000,000 
	Đồng
	CBQH

	 
	CỘNG (I+II)
	I+II
	 
	         238,747,000   
	Đồng
	 T 

	 
	Bằng chữ: Hai trăm ba mươi tám triệu, bảy trăm bốn mươi bảy nghìn đồng



* Tổng lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết theo quy trình rút gọn (quy hoạch tổng mặt bằng) Dự án đầu tư xây dựng cơ sở mới trường chính trị Hoàng Văn Thụ là: 238.747.000,0   đồng.
Trong đó :
	- Chi phí lập quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng:                                                      
	 208.227.000 ,0 đồng;

	- Chi phí thẩm định và các chi phí khác:            
	   30.520.000,0 đồng.
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Bang 7 - Khoang Iui téi thiéu (m) theo bé réng dwéng (giéi han bi cac chi gici
dwong d6) va chidu cao cong trinh xay dyng
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BANG THONG KE TUYEN GIAO THONG NOI BQ

TT | TEN TUYEN |LONG DUONG| VIAHE| CHiGIO1 |NUT POAN |CHIEU DAI
M M | DUONG (M) | TUYEN(M) M

1 TUYEN 1 6,0 0,0 6,0 H2-H4 100,6
2 TUYEN 2 5,5 2,0 7,5 H2-H5 98,9
3 TUYEN 3 2X8,0 0,0 8,0 H2-H3 39,3
4 TUYEN 4 6,0 0,0 6,0 H3-H4 56,4
5 TUYEN 5 5,5 2,0 7,5 H3-H5 56,4
6 TUYEN 6 5,5 0,0 5,5 H4-H6 79,5
7 TUYEN 7 55 0,0 5,5 H5-H7 79,5
8 TUYEN 8 5,5 2,0 7,5 H6-H10 99,5
9 TUYEN 9 5,5 2,0 7,5 H9-H10 142,8

10 TUYEN 10 3,5 2X2,0 7,5 H8-H10 61,3

1 TUYEN 11 9,0 3,7 12,7 H6-H7-H8 69,6

12 TUYEN 12 55-7,5 1,5 7,0-9,0 H8-H9 85,0

BANG THONG KE TUYEN GIAO THONG HOAN TRA BU'ONG DAN SINH
13 TUYEN 13 3,0 0,0 4,6 N1-N2 99,15
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