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I. PHAN MO DAU
1.1.Ly do va sw can thiét lip quy hoach:

Trong bdi canh nén kinh té Viét Nam dang phat trién manh mé, nong nghiép van
gill vai trd quan trong trong co ciu phat trién tai tinh Lang Son noi chung va phuong
Dong Kinh noi riéng. Tuy nhién, nganh néng nghi¢p dia phuong dang d6i mat véi nhicu
thach thirc 1on nhu thoi tiét khac nghiét, dich bénh va su bap bénh vé gia ca. Thyc trang
san xuat hién nay con mang tinh ty phat, thiéu lién két chudi gia tri tir khau giéng dén
tiéu thu, dan dén hiéu qua kinh té chua cao va kho khin trong viéc ap dung cong nghé
tién bo. Ttr thue té d6, viéc thanh 1ap mot hé thong noéng nghiép tap trung hién nay la mot
nhu cau thiét yéu, dam bao cho viéc quan 1y, kiém soat cling nhu phat trién moi trudng
trdng trot chuyén nghiép.

Dy 4n San xuat nong nghiép sach két hop gido duc trai nghiém va du lich sinh thai
ra doi nhiam cu thé héa mo hinh rau dic san di duoc UBND tinh phé duyét, tao ra mot
huéng di méi dot pha. Pay khong chi 1a mot mo hinh néng nghiép thuan tiy ma con 1a
su két hop khéo 1éo gitra san xuat thuc té voi gido duc va du lich sinh thai. Khéc véi cac
mo hinh m6 phong, trang trai nay van hanh thyuc té, vira tao ra nong san cung cép cho thi
truong, vira 1a moi trudng hoc tap truc quan cho hoc sinh cac cap.

Vé khia canh gidao duc, dy an nhan manh tim quan trong cua viéc rén luyén ky
ning sdng cho tré ngay tir giai doan mam non dén pho théng trung hoc. Trong thoi dai
tré tiép xtic som véi xa hoi, viéc trang bi cac k¥ ning co ban thong qua hoat dong ngoai
khoa giup cic em hinh thanh nhan cach, séng tich cuc va biét 1am cha ban than. Tai
trang trai, hoc sinh khong chi duoc quan sat su phét trién cia ciy trong ma con truc tiép
tham gia vao qua trinh canh tac, nhan gidng, cai tao dat va thyc hanh nu an. Nhing trai
nghiém thyc té nay kich thich tri tuéng tuong, kha nang sang tao va su khéo Iéo, gitp tre
phat trién tu duy mot cach tu nhién va thuan thyc.

Bén canh d6, du an con don dau xu hudng du lich sinh thai trai nghiém vén dang
duoc nhiéu gia dinh ua chudng. Khach du lich dén day khong chi dé nghi dudng don
thudn ma con duge tryc tiép tham gia vao cac hoat dong san xuat hang ngay nhu trong
trot, cham soc va thu hoach nong san. Su ty do, khong go bo trong khong gian md mang
lai nhiing trai nghiém kho quén cho du khach ¢ moi Itra tudi.

Dy 4n San xudt nong nghiép sach két hop gido duc trai nghiém va du lich sinh thai
khong chi nham muc dich kinh t& ma con gop phén hoan thién ha tﬁng xa hoi va k¥ thuat
thiét yéu cho dia phuong. Bang cach két hop gitta nong nghiép hién dai, gido duc ky
nang sé)ng va du lich trdi nghiém, du an htra hen s€ tao ra mot moi truong chuyén nghiép,
gitip tré em som ¢ y thirc x4 hoi lanh manh, dong thoi thic ddy nganh néng nghiép
Lang Son phat trién bén viing va hién dai hon.

Pé lam co sé trién khai dau tu xdy dung dy an dam bao cac yéu cau vé phap ly va
tudn thu cac quy dinh vé phép luat, viéc 1ap quy hoach chi tiét Dy an San xuét nong

nghiép sach két hop gido duc trai nghiém va du lich sinh théi, ty 1& 1/500 13 hét strc can
thiét.
1.2.Cac can cir 1ap quy hoach
1.2.1. Cac van ban phap ly:
- Luét Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luat

sua do6i, bo sung mdt s6 di€u cua Ludt Quy hoach do6 thi va ndng thon so
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144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Luat quy hoach sb 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Luét Bao vé méi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sb 43/2024/QH15 ngay
29/6/2024 stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

- Luét s 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

- Luat s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 ;

- Luat Pudng sit s6 95/2025/QH15 ¢6 hiéu luc tir 01/01/2026;

- Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh v& phan
dinh thAm quyén cta chinh quyén dija phwong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh
vuc quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mét sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phu sira doi, b sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cuia chinh phu stra d6i, b sung
mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phil quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Lut Bao vé moi truong;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B6 Xay dyng ban hanh Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Thong tu 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung
mot s6 didu cua Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ciia Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Bao vé mdi truong;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo xay dung quy dinh chi tiét
mot s diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B xay dung ban hanh dinh
murc, phuong an 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va ndong thon;

- Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia Bo Xay dung Sira doi, bo
sung mot sd diéu cua Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo truéng Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/3/2024 cta Thu tuéng Chinh phi vé viéc phé
duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 895/QD-TTg ngiy 24/8/2024 ciia Thu tuéng Chinh phii phé duyét
Quy hoach 1am nghiép qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 339/QD-UBND ngay 28/02/2026 ctia UBND tinh Lang Son vé
viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050;



- Quyét dinh s6 149/QD-UBND ngay 14/01/2025 ctia UBND tinh Lang Son vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam 2030 huyén Cao Loc, tinh
Lang Son;

- Quyét dinh s6 1963/QD-UBND ngay 06/10/2020 cua UBND tinh Lang Son vé
viéc phé duyét mé hinh diém tiéu thu san phim va cung Gng vt tu ndng nghiép ddi voi
cay Qué va Rau, cu dac san an toan vé sinh thuc phém trén dia ban tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 825/QD-UBND Lang Son, ngay 19/4/2021 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Dé an phat trién du lich tinh Lang Son dén ndm 2030;

- Quyét dinh sb 919/QD-UBND, ngay 09/3/2021 ctia UBND huyén Cao Loc vé
viéc phé duyét dé an phat trién du lich huyén Cao Loc giai doan 2020 — 2030, dinh
huéng dén ndm 2045;

- Quyét dinh s6 3357/QD-UBND ngay 08/11/2023 ctia UBND huyén Cao Loc vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Yén Trach, huyén Cao Loc tinh Lang Son
giai doan 2021-2030, ty 1€ 1/10.000;

- Quyét dinh s6 277/UBND-KT ngay 26/02/2025 cia UBND tinh Lang Son vé viéc
chép thuén t6 chuc kinh té thué quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu;

- Quyét dinh s6 1032/QD-UBND ngay 09/05/2025 cia UBND tinh Lang Son vé
viéc Chap thuan chu truong dau tu ddng thoi chip thuan nha dau tu du an San xuit nong
nghiép sach két hop gido duc trai nghiém va du lich sinh thai.

1.2.2. Nguén tai liéu, sé ligu:

- Céc s liéu hién trang, kinh té - x4 hoi cua dia phuong;

- b6 4n Quy hoach chung xay dyng xa Yén Trach, huyén Cao Loc tinh Lang Son
giai doan 2021-2023, ty 1€ 1/10.000;

- Cac tai liéu, s6 liéu khac co lién quan.

- QCVN 01:2026/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuin ky thuat qudc gia vé cac cong trinh ha ting ky
thuat.

1.2.3. Cic co sé bin do:
- Ban db dia hinh hién trang ty 1& 1/500.
1.3.Muc tiéu
- Cu thé hoa DPé an phat trién du ljc}} tinh Lang Sqn va md hinh diém tiéu thu san
pham va cung ng vat tu noéng nghiép doi voi cdy Qué va Rau, cu déc san an toan vé
sinh thuc pham trén dia ban tinh Lang Son.

- Xay dung khu San Xudt nong nghiép sach két hop giao duyc trai nghiém va du lich
sinh thai tudn hoan, than thién dong bd vé khong gian, kién trac, canh quan va ha tang ky
thuat.

- Xac dinh chtrc nang st dung dat phu hop voi tinh ché‘g va muc tiéu dau tu xay
dung cua du an. Can doi cac chi tiéu quy hoach kién tric, ha tang ky thuat phu hop vai
quy hoach chung da dugc phé duyé¢t, quy chuan, Ti€éu chuan va cac quy dinh hién hanh.



- Tao co s6 phap 1y dé thyuc hién dau tu xay dung theo quy dinh cta phép lut.
1.4. Nhiém vu nghién ciru

- Ra soat, danh gia hién trang va dé xuat phuong 4n quy hoach sin xuat néng
nghi¢p sach, ddm bao cic khu vuc canh tac dugc bd tri khoa hoc, tuan thu quy chuan vé
bao vé moi trudng, quan 1y ngudn nude tudi tiéu va két cdu ha ting phuc vu nong nghiép
theo quy dinh.

- Danh gia hién trang st dung dat va cac cong trinh hién hitu, ra soat, tinh toan
phuong an bdo ton, di do1 hodc cai tao cac cong trinh, canh quan tu nhién hi¢n c6 dé
phuc vu muc tiéu phat trién bén virng va khai thac to1 da gia tri tai nguyén dat dai.

- Két hop hai hoa giira san xuat nong nghiép, gido duc va du lich, thiét 1ap céu trac
quy hoach dinh hudng theo quy hoach chung/quy hoach phan khu dé dam bao su gan két
gitta cac phan khu chirc nang (khu san Xuat nong nghiép, khu gido duc trai nghiém, khu
du lich sinh théi), tao sy cAn bang va hiéu qua vé ha ting k¥ thuat cling nhu canh quan
kién trac v6i khu vuc 14n can.

- Thiét ké hé thong ha tang dich vu phuc vu du lich va trai nghiém, to chirc cac
cong trinh dich vy, co s& luu tra va cac cong trinh gido duc trai nghi€ém dam bao tién ich,
ge“'ln két mat thiét v6i hé théng canh quan sinh thai, bdo v¢ va ton tao moi truong ty nhién
trong khu quy hoach.

- T chtrc khong gian mé va hé théng canh quan sinh thai, quy hoach hé théng
khong gian xanh, vuon trai nghiém va cac diém dimg chan dé lam noi to chiic cac hoat
dong gido duc ngoai troi, tham quan du lich, tao dung ban sdc riéng biét cho du an néng
nghiép két hop du lich.

- Xéc dinh va bd tri hé théng ha tﬁng ky thuat, xa hoi déng b, tinh toan nhu cau ha
tang phuc vu du an (dién, nudc, xir 1y chat thai, giao thong nodi bd) va bd tri cac cong
trinh phu trg, dich vu cong cong dam bao tinh kha thi, phu hop vdi nhu cau cua du
khach, ngudi hoc va nguoi lao dong, déng thoi két ndi thuan loi véi ha téng cua khu vuc
xung quanh.
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II. PANH GIA THUC TRANG, TIEM NANG VA THACH THUC PHAT TRIEN
2.1. Vi tri, quy mo va pham vi quy hoach

Hinh 1: Vi tri khu vuc ldp quy hoach

- Quy mo lap quy hoach: 57.094 m?.

- Quy md lao dong dy kién ctia khu vie quy hoach khoang 30 ngudi; Quy mé khach
du lich, tham quan, trai nghiém khoang 5000 lugt khach/ndm

- Pham vi nghién ctru lap quy hoach: Khu vuc lap quy hoach chi tiét thuoc thon Yeén
Thiy II, Phuong Pong Kinh, Tinh Lang Son va nam trong ranh gidi dd 4n Quy hoach
chung xay dung xa Yén Trach, huyén Cao Ldc tinh Lang Son giai doan 2021-2030, ty 1¢
1/10.000 phé duyét tai quyét dinh s6 3357/QD-UBND ngay 08/11/2023 ciia UBND
huyén Cao Loc. Ranh gidi 1ap quy hoach dugce xac dinh cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap dét rudng, dat rimg cua cac ho dan.

+ Phia Dong giap dit rimg ctia cac ho dan.

+ Phia Nam giap dat rimg cua cac ho dan.

+ Phia Tay gidp duong bé tong lién thon.
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Hinh 2: Vi tri va gioi han khu vuc nghién cuu
2.2. Piéu kién ty nhién
2.2.1. Dia hinh

Khu vuc 1ap quy hoach nim trong ving ¢ dia hinh d6i nai, cao d6 tir +273m dén
+370m, hudéng ddc chinh tir Déng Nam vé Tay Bic; mot phan nho 1a vét rudng triing c6
cao do trung binh khodng +273-274m.

2.2.2. Khi hdu

- Pia diém 1ap quy hoach chiu anh hudng cua khi hau ving nti Cao Bang - Lang
Son (viing ntii Dong Bic).

- Nhiét d6 trung binh nam 230C & ving thip, 200C — 220C & ving ndi trung binh
(200 - 500)m.

+ Mua Dong: Thang lanh nhat 13 thang 1 c¢6 nhiét do trung binh khoang tir 150C &
dudi thap (<200m), 120C - 140C & (200 - 500)m, va < 120C & tir 500m tro 1én. Riéng &
Lang Son nhiét do thap nhét c6 luc 1én dén -2,10C.

+ Mua he: Nhiét do trung binh >250C. Dao dong nhiét 4o gitra ngay va dém & Lang
Son khoang 80C.

- Lugng mua trung binh nim tu: 1400 mm — 1600 mm. S6 ngay mua trong nim:
120 - 140 ngay. Mua mua tir thang 5 - 10 chiém 80 - 90% lugng mua ca nim. Lugng
mua ngay cuc dai dat 197mm (vao thang 6)

- Mua déng: Gié chu dao 13 huéng Bic. Mua He: Gi6 chii dao 1a huéng Nam. Tdc
do gi6 trung binh ndm: 2m/s

- Cac hién tuong thoi tiét dang chu y
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+ Suong mubi: So vdi cac ving khac, Vung Lang Son 13 noi suong mudi xay ra
nhiéu nhét va tram trong nhat, anh huong toi cay cdi va mia mang. Mua Pong thudng cé
3 + 4 ngay swong mudi rat lanh lai khd hanh, quang may va it gi6, 1 nhimng diéu kién rat
thuan lgi cho sy hinh thanh suong mudi.

+ Mua phun: Mua phun ciing 13 hién twong quen thudc cua ving nti Cao Béng -
Lang Son. Trong nira cudi mua dong trung binh hang nim quan sat dugc 30 + 40 ngay
mua phun & ving thip va 50 + 60 ngay & ving cao.

+ Giong: Tinh Lang Son néi chung va phudng Déng Kinh ndi riéng siy ra it giong
so voi cac tinh khac. S6 ngay déng trung binh nim 1a 89 ngay.

2.2.3. Thuy van

Trong ranh gii khu vuc lap quy hoach khong c6 hé théng song, sudi, mat nudec va
khong chiu dnh huéng cua cac hé thong song, sudi 1an can.
2.2.4. Dia chit thiiy vin

Ngudn nudc dudi dat hién tai chua khao sat day du, tuy nhién trén thuc té nhicu
khu vuc c6 thé khai thac duoc nude dudi dat dé dua vao phuc vu doi séng cua nhan dan
trong vung (dao giéng 1y nudc ).

2.2.5. Dia chit cong trinh, dia chin

Xa Yén Traqh ¢ cdu tao dia chat céu truc don gian, dia te‘}ng tuong dbi 6n’ dinh,
khong ¢ nhitng dau hiéu hoat dong dia chat dong luc gay thay doi cau tric dia chat trén
khu vyc. Tuy nhién, van c6 hi¢n tuong sat 16 dat & mai ta luy du"Oﬁg, & cac suon doi Vé.’0
mua mua. Khi xay dung cong trinh 16n can khoan tham do dia chat cong trinh, dia chat
thuy van cu thé dé c6 phuong an xur Iy nén mong.

2.2.6. Tai nguyén khodng sdn

Trong khu vuc nghién ctru khong c6 khoang san

2.2.7. Cdc tai bién thién nhién

- Nguy co tai bién thién nhién cao: thuong xady ra tai vung thuong ngudn cic con
sudi hodc nhimng khu vuc xdy dung thi€u cac cong trinh phong chong thién tai nén, sat
16, ngép lut, 16¢ xoay thuong xuat hi€n vao mua mua Ia.
2.3.Pic diém hién trang khu vue nghién ciru:
2.3.1.Hién trang dan cw, lao dpng va tdp quan van hoa

- Trong ranh gi6i dy an khong c6 dan cu sinh séng

2.3.2.Hi¢n trang sir dung dit

- Khu vuc nghién ctru du an hién tai phén 16m 1a dat rung san xut, trén dat co tréng
cay Thong, cay S& va mot s6 cay tap moc ty nhién, mot phﬁn nho 1a dat tréng lua, rau
mau cta mot s6 ho dan.

- Trong ranh giéi dy 4n khong c6 dat & hién trang.

- Dién tich dat san xuat nong nghiép 1,59 ha chiém ty 1& 27,85% tong dién tich, dat
rimg san xut 4,12 ha chiém ty 1 72,15% tong dién tich.
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Hinh 3: So do hién trang su dung dat
Bang tong hop dat xay dung hién trang nhu sau:
STT Churc nang Dién tich (ha) Ty 1€ (%)

1 Dit san xuat nong nghiép 1,59 27,85

2 | Pétring san xuat 4,12 72,15
Tong 5,71 100,00

2.3.3.Hi¢n trang kién tritc canh quan va xdy dwng cong trinh.
a. Vé cinh quan:

- Canh quan khu vyc c6 dac trung 1a h¢ théng ddi nai, khu vuc mang dam ban sic
canh quan vung mién nui phia Bic. Day 1a mdt dac diém quan trong tao nén tinh dac thu
moi truong.

an tuong cho dy an, cling nhu dam bao cac yéu td dé phat trién bén virng, than thién voi
b. Vé kién tric xdy dung
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Qua khéo sat thuc té va ban do dia chinh trong khu vuc nghién ctru khong co cong
trinh xay dung

2.3.4.Hi¢n trang ha ting xi hi.
a. Co quan, tru s¢
Qua khao sat thue té va ban do dia chinh trong khu vuc nghién ctiru khong c6 cong
trinh co quan, try s¢
b. Gido duc dao tao

Qua khao sat thyc té va ban d6 dia chinh trong khu vyuc nghién ciru khong c6 cong
trinh gido duc dao tao

c. Yté
Qua khao sat thuc té va ban d6 dia chinh trong khu vuc nghién ctru khong c¢6 cong
trinh y té
d. Thuwong mai
Qua khao sat thuc té va ban do dia chinh trong khu vuc nghién ctru khong c6 cong
trinh thwong mai
e. Vin hoa
Qua khao sat thuc té va ban d6 dia chinh trong khu vuc nghién ciru khong c6 cong
trinh van hoa
f. Cdy xanh, thé duc thé thao
Qua khao sat thuc té va ban do dia chinh trong khu vuc nghién ctru khong c6 khong
gian cay xanh, san thé thao, vuon hoa tap trung
g. Nhao
Trong khu vuc 1ap quy hoach khong ¢ dan cu hién trang sinh song.
2.3.5.Hién trang hq ting ky thudt
a. Giao thong:
H¢ théng giao thong: dia diém thuc hién du an thudc dia Phuong Dong Kinh, Tinh

Lang Son c6 h¢ théng giao thong duong bé thong nong thon thuan tién cho trong viée di
chuyén tir cac phuong trung tam tinh Lang Son dén dy an (khoang 20 phut).

b. Chudn bj kj thudt:
- Hién trang nén va thoat nudc mat:
+ Nén xay dung: Khu vuc thiét ké c6 cao do bién thién tir -0,83 dén +8,30m d6i voi
khu vuc dat lién va huéng doc chu dao ra bién.
+ Hé théng thoat nuéc mua: Nudc mua trén mai duoc chay vao cac ranh thu roi
dan xudng mat bang cua du an.
c¢. Cip nuwic:
Hién tai khu vuc du an chua c6 hé théng cép nudc sach, nguoi dan quanh khu vuc
chu yéu str dung ngudn nudce khe, nude giéng khoan phuc vu sinh hoat hing ngay.

d. Cung cip ning lwong:
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Ngudn cung cap dién cho co sd dugc 1ay tir hé théng cap dién cta cong ty dién luc
Lang Son, du an s€ tién hanh lap dat ta dién va h¢ thong cung cap dién dén cac vi tri st
dung, bao gom sir dung cho cac may moc, thiét bi san xuat va thiét bi sir dung dé chicu
sang.

e. Hg ting thong tin:

- Trong khu vuc quy hoach da cé hé thong thong tin lién lac cho cac khu vuc dan

cu hién trang. Mang luéi thong tin lién lac di noi trén cdt.
f- Thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:

- Hién trang thoat nudc ban va quan 1y chat thai ran:

+ H¢ théng thoat nudc thai: Hién tai, khu vuc thuc hién du an chua c6 hé théng
thoat nudc chung khu vuc va xur ly nude thai.

+ Chét thai ran: khu vuc khong phat sinh chét thai rin sinh hoat, chi c6 mot lugng
nho chat thai ran ctia hoat dong san xuat nong nghi¢p. Chua c6 h¢ thong thu gom, xur 1y
rac thai chung.

2. Nghia trang:

- Trong khu vuc quy hoach khong c6 cac khu nghia trang.
2.4.Thuc trang hoat dong dau tw xay dung
2.4.1.Cdc dw dn phat trién kinh té - xa héi

Khu vuc 13p duy hoach da duoc Chép thuan chu truong dzflu tu tai quyét dinh s
1032/QD-UBND ngay 09/05/2025 cua UBND tinh Lang Son vé viéc Chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu du an San xuat nong nghiép sach ket hop
gido duc trai nghiém va du lich sinh thai.
2.4.2.Cdc dw dn ddu tw ha ting co sé

Trong ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach khong c6 cac du 4n dang trién khai.
2.5.P4nh gia phén tich va nhirng trong tim can giai quyét
2.5.1.Danh gia phdn tich SWOT

Piém manh:

- Két hop san XUAt — gido duc — du lich tao nguén thu nhap da dang.

- Phui hop véi dinh huéng phat trién cua dia phuong.

- Quy dit xdy dung sach khong c6 cu din sinh séng, thuan loi cho viéc quy hoach
dong bg, khong vudng gidi phong mat bang phirc tap.

Pié¢m yéu:

- Ha tang chua day du chua c6 hé thong cap nude sach, thoat nude thai, xir 1y rac
va ludi dién chua to1 vu.

- Dia hinh ddi nui gay kho khin trong viéc san nén, chi phi xay dung ha ting c6 thé
cao.

- Rui ro tir thién nhién nguy co sat 16, swong muoi va mua phun anh hudéng dén
nang suat nong nghiép.
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Co hoi:

- Co sy chap thuan chu truong dau tu tir UBND tinh va phi hop véi cac quy hoach
phat trién du lich cua tinh.

- Nhu cau du lich trai nghiém va gido duc k¥ ning cho hoc sinh ngdy cang ting.

- Vitri gén trung tam, thudn lgi cho viéce di chuyén tiép can.

Thach thirc:

- Canh tranh giita cac khu vuc trong twong lai s& xuét hién nhiéu cac mé hinh
tuong tu.

- Tac dong cua khi hau khic nghiét ving Dong Bic ti cdy trong va trai nghiém du
lich.

- Quy trinh dau tu x4y dung doi hoi tuan thi nghiém ngit cac quy dinh méi vé quy
hoach va bao v€ méi truong.
2.5.2. Nhitng trong tam nghién ciru

- T6 chtrc khong gian, kién tric, canh quan phu hop véi dinh huéng quy hoach
chung xa Yén Trach va chu truong dau tu cia dy 4n san xuat nong nghiép sach két hop
gi4o duc trai nghiém va du lich sinh thai.

- Pé xuét, xac dinh chi tiéu kinh té - k¥ thuét, cac chi tiéu stir dung dat hop 1y va c6
giai phap thiét ké do thi phu hop;

- Quy hoach hé théng cong trinh ha ting dong bo, dap tng muc tiéu phat trién lau
dai;

- Két ndi d@)ng bo véi cac khu vuc 1an can, dam bao hai hoa loi ich ctia cong d@)ng
trong va ngoai khu vuc lap quy hoach.
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III. PINH HUONG PHAT TRIEN CUA KHU VUC LAP QUY HOACH
3.1. Pinh hudéng Rhét trién theo quy hoach Chl,lllg, quy hoach Phﬁn khu, chwong
trinh phat trién doé thi va chwong trinh, ke hoach phat trién nha é.
a) Dinh hwdng phdt trién tai quy hoach chung:

Dinh hudng phat trién tai quy hoach chung: Theo Quy hoach chung xay dung x4
Yén Trach, huyén Cao Ldc tinh Lang Son giai doan 2021-2030, khu vuc 1ap quy hoach
chi tiét duoc dinh huéng 1a dat cong cong va dit ndng nghiép khac. Chirc ning sir dung
dat da phu hop dé thuc hién dy 4n san xuit néng nghiép sach két hop gido duc trai
nghiém va du lich sinh thai.
3.2.Tam nhin va chién lwgc phat trién

a) T am nhin

Phat trién khu sinh théi trai nghiém ndng nghiép trd thanh diém dén du lich sinh
thai dic trung cta tinh Lang Son, két hop giita san xuit nong nghiép, trai nghiém vin
hoa ban dia va nghi dudng sinh thai. Hinh thanh khong gian ndng nghiép xanh, tng dung
cong nghé, bao ton canh quan tu nhién, gdp phan quang ba nong san dia phuong, tao
sinh ké cho nguoi din va thic day phat trién kinh té nong thon bén ving.
3.3.Tinh chit, chirc ning
3.3.1. Tinh chit

La 1‘<hu san xueflt nong nghisf:p sach két hop gido duc trai nghiém va du lich sin}}
thai, bao gom: §én xuat rau sach, t6 chtrc hoat dong trai nghiém va tham quan, hoc tp vé
nong nghiép, két hop vui choi va du lich sinh thai.

3.3.2.Chirc ndng.
Du kién so bd co cau cac khu chirc ndng ctia dy 4n nhu sau:

- Khu vuc san xuit ndng nghiép: Khu diéu hanh, khu phu trg, khu ché bién, kho
bai, khu nha mang, khu trong cdy nong nghiép;

- Khu vuc vui choi, du lich sinh thai: Khu nha hang, khu don tiép, khu vui choi,
canh quan, khu nha luu tru;

- Khu dau méi ha tang ki thuat va duong giao thong noi bo.
3.4. D¢ xuit chi tiéu ap dung
3.4.1. Nhém chi tiéu vé kién triic cong trinh

- Tang cao tbi da: 03 tang;

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 25%;

(Cain cir theo Quyét dinh s6 3357/QD-UBND ngay 08/11/2023 ctia UBND huyén
Cao Loc ve viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Yén Trach, huyén Cao Loc
tinh Lang Son giai doan 2021-2030, ty 1¢ 1/10.000)

3.4.2. Nhém chi tiéu vé ha ting ky thugt

TT Hang muc Don vi tinh Chi tiéu Can cwr
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TT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu Can cur
1 | Giao thong
. Muc 2.9.3 Hé thong
1.1 | Dat giao thong % > 10 ‘ '
giao thong do thi
Muc 2.9.4 Cong trinh
1.2 | Bii d6 xe m?/chd dd xe 25 giao thong khac trong
do thi
2 | Cap nuéc
. . Muc 2.10.2 Nhu cau st
2.1 | Sinh hoat I/nguoi/ng.ngd > 150
dung nudc
Cong trinh cong Muc 2.10.2 Nhu cau sir
2.2 _ lit/m2 san/ng.ngd >2
cong, dich vu khac dung nudce
Tuéi rau, vuon Muc 2.10.2 Nhu céu sir
2.3 ) lit/m2/ng.ngd >3
hoa, cong vién dung nudc
Muc 2.10.2 Nhu ciu st
2.4 | Rtra duong lit/m2/ng.ngd >0,4
dung nudc
Nudce du phong ro Muc 2.10.2 Nhu cau st
2.5 %Qsh <15
ri dung nudce
3 | Cap dién
Muc 2.14.1 Chi tiéu cap
dién - Chi tiéu cap dién
3.1 | Sinh hoat W/nguoi > 800 o
dan dung - Chi tiéu dién
cong nghiép
Béang 2.28. Muc 2.14.1
, Chi tiéu cap dién - Chi
Cong cong, dich ] .
3.2 ‘ W/m2 san >30 tiéu cap dién dan dung -
vy, thuong mai
Chi tiéu dién cong
nghiép
Bang 2.28. Muc 2.14.1
. Chi tiéu cap dién - Chi
Chiéu sang cong L
33| . W/m2 >0,5 ti€u cap di¢n dan dung -
vién, vuon hoa o
Chi ti€u dién cong
nghiép
3.4 | Chiéu sang duong W/m2 >0,5 Bang 2.28. Muc 2.14.1
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TT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu Can cur
phd Chi tiéu cap dién - Chi
tiéu cap dién dan dung -
Chi ti€u dién cong
nghiép
Thoat nwéce thai
4 va chit thai rin
4.1 | Nuéc thai sinh hoat | % chi tiéu cip nude > 80 Myo 2.11.1 Laru huong
nudc thai phat sinh
4.2 | Chat thai ran sinh Kg/nguoi/ngay >0,8 Muc 2.12.1 Khbi luong
hoat CTR phat sinh Khi

lugng CTR sinh hoat
phat sinh dugc du bao
dua trén chudi sb liéu
hién trang va muc do
tién nghi cua khu do6 thi,

diém dan cu.

(Ghi cht: Quy mé lao dong, céac chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh s& duoc diéu chinh,

can dbi trong qua trinh 18p quy hoach dam bao phu hop, tuan thu Quy chuan xay dung
Vi¢t Nam, ti€u chuan thiét ké chuyén nganh).

3.5. Xac dinh quy mo lao dong, hrot khach va dat dai
3.5.1. Xdc dinh quy mo lao dong, lugt khdch

a. Co so xdc dinh

Cin cir vao cac dinh hudng phat trién du lich ctia dia phuong.
Can ctr va nang luc phuc vu tdi da cua khu vuc.
Can ctr vao luong khac cac diém du lich va mo hinh tuong tu.

Can ctr vao céc loai hinh hoat dong va céc chi ti€u lao dong ciia m6 hinh tuong tu.

b. Dw kién quy mé lao dpng, lwot khdch.

Quy mb lao dong du kién ctia khu vuc quy hoach khoang 30 nguoi.

Quy mo6 khéch du lich, tham quan, trai nghiém khoang 5000 luot khach/nam

3.5.2.Xdc dinh nhu cau siv dung dit

Dy bao nhu cau dat danh cho mét s chirc nang chinh nhu sau:
+ Dét cong trinh dich vu du lich vao khoang 1-1,5ha
+ Pat danh cho khong gian cdy xanh canh quan vao khoang 0,5-1ha
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+ DAt ha tang k¥ thuat, bai dd xe va duong giao thong vao khoang 0,8-1,2ha
3.6.D¢é xuit cu tric va lra chon phwong an quy hoach
3.6.1.Céu tritc khong gian
a. Dinh huwong chung
- Cu thé hoa quy hoach chung, tirng budc tao dung mot hé sinh thai tuan hoan noi
con nguoi, van hoa va thién nhién cung cong hudng.

- Tan dung va khai thac t6i da quy dat trén nguyén tac quy hoach han ché viéc thay
d6i dia hinh nguyén ban. St dung cac giai phap kién trac “nuong tua” vao dia thé, uu
tién st dung vat liéu ban dia, than thién v&i méi truong.

- M6 hinh néng nghiép gido duc can dugc long ghép cac nét van hoa nong nghiép
ctia dia phuong (cong cu canh tac, am thyc truyén thong) nham da dang hoa san pham du
lich.

- Pua nguoi dan dia phuong tré thanh mot phan cta hé thong, tir d6 tao sinh ké bén
virng cho khu vyc 1an cén.

- Pinh huéng quy hoach tao ra nhimng “khoang nghi” (diém nhin, diém check-in,..)
noi du khach co thé két no1 véi thién nhién.

b. Céu tric

Tir nhitng dinh hudng chung va chién luoc phat trién, cdu trac khu san xuat nong
nghiép két hop gido duc trai nghi€ém va du lich sinh thai dugc d€ xuat theo cau tric truc -
diém nhan nhu sau:
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Khu vire tréng cay

Khu virc nha mang

Khu canh quan virdon hoa

Khu vire cong trinh dich vu du lich
Khu vuc hé diéu hoa.

Cong trinh diém nhan

Truc két ndi chinh

- —

Ny i 9 O

Hinh 4: Cau tric khu san xuat nong nghiép ket hop gido duc trai nghiém va du lich sinh
thai
- Hinh thanh truc két ndi chinh tiép can dugce tt ca cac khu vuc chirc nang, dong
vai tro “xuong song”, tao di€u kién thuén 191 cho vi¢c di chuyén va dinh hudng.

- Tao 161 sinh thai 1a khu vyc ho di€u hoa, dong vai tro di€u ti€t vi khi hau, tao méi
trrong mat meé cling nhu 1a ngudn nudc phuc vu tudi tiéu cho khu vuc nong nghiép.

- Khu vyc nong nghi€p duoc bb tri tap trung tai 1 khu vuc tao nén mot chudi trai
nghiém san xuat ndéng nghiép lién hoan, gitip du khach d& dang tiép can cac quy trinh
canh tac thuc té

- Hé thdng quang truong vudn hoa dugc bd tri dan xen voi khu nong nghiép, dong
vai trd 12 nhitng khoang dém xanh, tao diém nghi chin va thuéng ngoan canh quan cho
du khéch.

- Khu vuc luu tri nha hang, duoc sip xép thanh 1 khu tach biét tao ra mot “ving
tinh” tach roi khoi sy 6n a0 ctia qua trinh canh tac, van hanh nong nghiép dam bao khong
gian nghi ngoi chat lrgng sau mot ngay tham quan.
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IV. QUY HOACH SU DUNG PAT
4.1. Tong hop sir dung dat

'rimg cay va
tham co

' i ‘
‘ \ 1 trong laa Bong Ph:

pes
tham co =7

LSRET

3

Hinh 5: So' do phwong dn sir dung dit quy hoach

Theo phuong an lua chon, dat dai duoc téng hop nhu sau:
Dién tich Ty 1¢

STT Chtrc ning dat Ky hiéu
M2) (%)
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1 Pit ciy xanh sir dung cong cong 8.242,13 14,44
1,1 | Pat vuon hoa CX-01 720,35
1,2 | Pat to chirc sy kién vui choi tap trung CX-02 3.724,75
1,3 | Dat khu quang trudong CX-03 2.975,41
1,4 | Péat khu canh quan vudn dao CX-04 821,62
2 Pit cong trinh dich vu du lich 11.389,69 19,95
2,1 | Pat khu don tiép DV-01 1.041,96
2,2 | Bat nha quan 1y, nha nghi nhan vién DV-02 2.547,85
2,3 | Pat nha hang DV-03 1.128,46
2,5 | Dat BUNGALOW DV-04 4.368,50
2,6 | Pat BUNGALOW DV-05 2.302,92
3 | Pt giao thong GT 5.485,06 9,61
4 | Pat bii dd xe BDX 2.081,46 3,65
5 | Pat ha tang k¥ thuat khac 100,89 0,18
6 Pit ciy xanh sir dung han ché 653,57 1,14
7 | Pat nong nghiép va dat khac 29.141,30 51,04
7.1 | Dit néng nghigp 24.114,48 42,24
7.1.1 | Pat vudn trong rau theo mua 1 NN-01 2.183,72
7.1.2 | Pat vudn trong rau theo mua 2 NN-02 1.544,71
7.1.3 | Pat vudn trong rau theo mua 3 NN-03 1.896,41
7.1.4 | Pat vuon trong rau theo mua 4 NN-04 8.710,56
7.1.5 | Khu so ché bao quan NN-05 1.691,28
7.1.6 | Pat nha kinh 1 NK-01 2.956,45
7.1.7 | Pat nha kinh 2 NK-02 3.089,99
7.1.8 | Dat nha kinh 3 NK-03 2.041,36
7.2 | Pit mat nwoc 5.026,82 8,80
7.2.1 | Mat nudc 1 MN-01 722,86
7.2.2 | Mat nudc 2 MN-02 4.303,96
Téong 57.094,10 | 100,00

Cac nhom dat dai duoc st dung nhu sau:

Téng dién tich dat 14p quy hoach 57.094,1 m? trong dé:

- Dét cong cdy xanh sir dung cong cong c6 dién tich 8.242,13 m? trong do:

+ Pat vuon hoa ky hiéu CX-01 c6 dién tich 720,35 m? mat do xay dung t6i da 5%,
tang cao to1 da 1 tang;

+ Pit t6 chue su kién vui choi tap trung ky hiéu CX-02 c6 dién tich 3.724,75 m?,

mat do xay dung tdi da 5%, ting cao ti da 1 tang;

+ Pat khu quang truong ky hiéu CX-03 c6 dién tich 2.975,41 m?, mat do xay dung
t6i da 5%, ting cao tdi da 1 tang;
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+ Pt khu canh quan vuon dao ky hiéu CX-04 c6 dién tich 821,62 m?, mat do xay
dung t61 da 5%, tang cao to1 da 1 tang;

- Pat cong trinh dich vu du lich c6 téng dién tich 11.389,69 m? trong do:

+ Dét khu don tiép ky higu DV-01 ¢6 dién tich 1.041,96 m?, mat do xdy dyng t0i da
40%, tang cao to1 da 3 tang;

+ DAt khu nha quan ly, nha nghi nhan vién ky hiéu DV-02 c6 dién tich 2.547,85 m?,
mat do xay dung toi da 40%, tang cao to1 da 3 tang;

+ Dat khu nha hang ky hiéu DV-03 c¢6 dién tich 1.128,46 m? mat d6 xay dung toi
da 40%, tang cao toi da 3 tang;

+ Dét’ khu bungal‘ow ky hi§u DV-Q4, DV-05 c¢6 dién téng tich 6.671,42 m?, mat do
xay dung t61 da 40%, tang cao toi da 2 tang;

- Pit dudng giao thong c6 téng dién tich 5.485,06 m>.

- Dit bii d6 xe c6 dién tich 2.081,46 m>.

- it cong trinh ha tang k¥ thuat khac co dién tich 100,89 m>.

- Pét cay xanh str dung han ché c6 dién tich 653,57 m>.

- P4t nong nghiép va dat khac co tong dién tich 29.141,30 m? trong d6:

+ Pat vuon trong rau ky hiéu NN-01 dén NN-0 c6 tong dién tich 14.335,4 m?;

+ Pit khu so ché bao quan ky hiéu NN-05 c6 dién tich 1.691,28 m?, mat do
xay dung t61 da 50%, tang cao to1 da 1 tang;

+ P4t nha kinh trong rau ky hiéu NK-01 dén NK-03 c6 tong dién tich
8.087,80 m?, mat d¢ xay dung to1 da 50%, tang cao toi da 1 tang;

+ Dat mat nudc ky hi¢u MN-01, MN-02 c6 téng dién tich 5.026,82 m?;
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V. TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN
5.1. To chirc tong thé khong gian khu vuc nghién ciru
Dinh hudng quan trong ctia khu khu vuc nghién ctru nhu sau:

- Phat trién bén virng, nuong tya vao dia hinh tu nhién dé tao nén khong gian nghi
dudng két hop gido duc ndong nghiép.

- T6 chtic khong gian mé két hop vdi cac cong trinh diém nhan tao gid tri canh
quan

- Phat trién céc ti¢n ich cong cong cho moi nguoi

- Binh huéng kién trac cong trinh dic trung
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Hinh 6: T6 chitc khdng gian kién triic canh quan

5.1.1.Phdt trién bén vitng, nwong twa vao dia hinh tw nhién dé tao nén khéong gian
nghi dwéng két hop gido duc nong nghiép.
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Thiét ké thich Gng phu hop véi dia hinh tuw nhién quy hoach khong can thiép thd
bao vao hién trang ma lya chon giai phap "thiét ké thuan tu nhién" (Design with Nature),
14y hé thdng dudong ddng muirc 1am kim chi nam dé phan bd cac 16p khong gian trong ciy
nong nghiép.

Céc khu vyc san xuat duogc thiét ké theo hinh thai bac thang, khong chi giup tdi wu
hoa dién tich canh tac trén dia hinh doc ma con tao thanh dai canh quan xanh mat, dong
vai tro nhu cac "16p dém sinh hoc" bao v¢ khu vuc nghi dudng khoi khoi bui va tiéng on.

Cac cong trinh nghi dudng duoc bo tri phan tan, st dung hé két cdu nhe va giai
phap nha san truyén thong dé han che t6i da viéc xAm 1an bé mat dat, duy tri kha ning
tham thau nudc tr nhién cia nén dit gbe.

5.1.2.Té chirc khéng gian mé két hop véi cdc cong trinh diém nhin tao gid tri cinh
quan.

Lay ho diéu hoa trung tdm lam hat nhan sinh thai, quy hoach tao nén mét khoang
mo dat gia gitp diéu tiét vi khi hau va can bang mat do xay dung cho toan khu. Sy hién
dién cua cac cong trinh diém nhan chién lugc nhu choi nghi, san khau sy kién tai cac nat
giao thong va vi tri cao do thuan lgi da kién tao nén céc "tram dung thi giac" an tuong.
Sy két hop hai hoa gitta mat nudc khoang dat va hinh khoi kién trac dic trung khong chi
nang tam gia tri canh quan ma con tao nén mot hanh trinh trai nghiém thi giac da dang
cho du khach.

5.1.3.Phdt trién cdc tién ich céng cong cho moi nguoi

Hé thong ha tang tién ich dugc thiét ké theo hudng "ldy con nguoi lam trung tim",
dam bao su két nbi thong sudt va binh dang giita cac phan khu chuc ning. Cac khong
gian cong cong nhu khu td chire su kién, vuon dao va nha hang duogc bd tri xen k&, tao
nén nhimng "diém hen van héa" séng dong, noi du khach va cong dong c6 thé giao luu,
tim hiéu gia tri néng nghiép dia phuong. Viéc da dang hoa cac tién ich khong chi dap
Ung nhu cau giai tri, gido duc ma con tao ra sy gin két x4 hoi, nang cao chit luong trai
nghiém sdng bén ving cho duy an.

5.1.4.Dinh hwdng kién triic cong trinh diic trung

Céc cong trinh kién trac duoc dinh hinh dua trén ngon ngir thiét ké ban dia, uu tién
st dung vat liéu dia phuong nham tao sy hai hoa tuyét ddi v6i hé sinh thai canh quan doi
nuai. Tir hé thong Bungalow nghi dudng dén cac cong trinh nha mang nong nghiép, mdi
hinh khéi déu dugc nghién ciru dé vira dam bao cong niang hién dai, vura khoi got nét van
hoa truyén thong déc sac. Su hoa quyén gitra ky thuat canh tac tién tién va kién trac dic
trung tao nén ban sic riéng biét, dinh hinh cia mot diém dén nghi dudng két hop gido
duc nong nghiép sinh thai.

5.2. To chitc khong gian, kién tric cinh quan cic khu chirc niing
5.2.1.Té chirc khéng gian, kién triic cinh quan céng trinh céng céng — dich vu
a. Cong trinh don tiép

- Khu d6n tiép duoc b tri tai vi tri thuan loi vé giao thong, 1a diém nhan kién trac
va khong gian ctra ngd cua khu sinh thai. Cong trinh c6 hinh thtc kién tric hién dai két
hop cac yéu t6 kién tric dia phuong, khong gian md, sir dung vat liéu than thién moi
truong (mau gd trim, mau dat nung) két hop hai hoa voi khong gian sinh thai xung
quanh. Cong trinh wu tién str dung vat liéu dia phuong (tre, g6, d4, mai ngoi) va cac giai
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phap thiét ke mé& dé tan dung toi da thong gid tu nhién, gitp khong gian ludén thong
thoang va gan giii voi moi truong. Uu tién cac hinh thic cong trinh bam sat dja hinh, han
ché san gat quy mé 16n.

- Canh quan Khu vic dén tiép duge to chitc nhu khong gian mé mang tinh biéu
tuong va tao an tuong ban dau cho khu sinh thai. Canh quan dugc thiét ké theo hudng
sinh thi — ban dia, hai hoa v6i dia hinh ty nhién, han ché t6i da san gat mit bang. Khong
gian san don tlep két hop quang truong nho, 101 di bo va cac diém dirng chan, duge bd tri
linh hoat. Hé thong cay xanh str dung chu yéu cac loai cay ban dia, cdy bong mat va cay
hoa theo mua, tao sac thai ty nhién va thay d6i theo thoi gian. Chiéu sang canh quan
dugc t6 chtrc nhe nhang, tiét ché, nhin manh cac truc tlep can chinh va khéng gian dlem
nhén, dam bao an toan va tao hiéu ing thim my vao bubi tdi. Téng thé khu vuc don tiép
dam bao tinh din hudng, dé nhan dién va thé hién dic trung sinh thai — trai nghiém cua
toan khu.

- Tang cao t6i da 3 tang;

- C6t 0,00 cua cong trinh cao hon c¢6t nén hoan thién tai vi tri ¢6 cong trinh Ia tir
0,45m + 1,5m ; Chiéu cao tran tang mot khoang: 3,6m + 4,5m;

b. Cong trinh nha hang.

- Hinh thirc kién tric mang ddm hoi thd ban dia, st dung mau siac ty nhién (mau gb
tram, mau dat nung) két hop hai hoa véi _khong gian sinh thai xung quanh. Cong trinh uvu
tién st dung vat li¢u dia phuong (tre, g6, da, mai ngéi) va cac giai phap thlet ké mo dé
tan dung toi da thong gi6 tu nhién, gitip khong gian ludn thong thoang va gan giii véi
moi truong. Hinh khéi kién trac thuong duoc thlet ké nuong theo dia hinh, cac duong
nét mai md phong dang dap cta nha san hoic nép nha truyen thdng, gop phan t6n vinh
van hoa dia phuong, tao ra mdt khong gian thudng thirc am thyc doc ddo va day cam
hirng cho du khach. Uu tién cac hinh thirc cong trinh bam sat dia hinh, han ché san gat
quy mo 16n.

- Canh quan bao quanh nha hang duoc thiét ké dé tao su két ndi 1ién mach giira
khong gian trong nha va ngoai troi, phuc vu da dang nhu cau cta du khach tir cac khong
gian yén tinh hudng ra vuon cay, ti€u canh, dén cac khong gian mo dé giao luu va to
chure cac sy kién am thuc cong dong. Céc loai cay trong dugce lya chon phu hop véi khi
hau va canh quan nong nghiép xung quanh, giup khong gian tro nén twoi mat, tran day
strc song va gan két truc tiép véi triét 1y "tir vuon dén ban an" Ket hop voi chiéu sang
ngh¢ thuat vao ban dém, nha hang khong chi 1a noi phuc vu nhu cAu dn uong ma con trd
thanh mot tac pham ngh¢ thuat, 1a diém nhéan cam xtc, noi du khach c6 thé tan huong
tron ven van héa am thuc dia phuong.

- Tang cao toi da 3 tang;

- C6t 0,00 cua cong trinh cao hon cOt nén hoan thién tai vi tri co cong trinh la tur
0,45m + 1,5m ; Chiéu cao tran tang mot khoang: 3,6m + 4,5m;

c¢. Khu nha quan ly, nha nghi nhdn vién

- Hinh thirc kién tric cong trinh theo huéng don gian, hién dai két hop ban sac dia
phuong, uu tién hinh khoi gon gang, mai doc hodc mai 1éch phu hop khi hau mién nui,
tang kha nang thoat nudc va thich itmg moi truong. Vat liéu st dung than thién voi moi
truong nhu go, da tu nhién, gach khong nung, mau sac tram am, hai hoa v4i canh quan
chung.
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+ Khu nha quan ly dugc bd tri tap trung, dam bao thuan tién cho cong tac diéu
hanh, gidm sat va két nbi v6i cac khu chirc nang khac trong khu sinh thai. Khéng gian
kién triic wu tién tinh cong niang, d& sir dung, két hop cac khoang san vuon nhod va ciy
xanh tao moi truong lam viéc thoang dang.

+ Khu nha nghi nhan vién duge to chirc tach biét twong déi véi khu dén khach,
dam bao yén tinh va thudn lgi cho sinh hoat. Cong trinh khuyén khich giai phap thich
mg dja hinh, han ché san gat, tin dung d6 déc tu nhién; két hop khong gian sinh hoat
chung, ciy xanh va canh quan ban dia nhim ning cao chét luong moéi trudng sdng.

- Canh quan khu nha quan 1y va nha nghi nhan vién dugc to chtic theo hudng sinh
thai, hai hoa véi dia hinh ty nhién va ddm bao moi truong lam viée, sinh hoat thuan tién,
thoang dang nhung van dam bao tinh riéng tu twong d6i cho khu nha nghi. Khong gian
cay xanh dugc bd tri xen k& gitta cdc cong trinh, wu tién st dung cay ban dia, cdy bong
mat va cay an qua dic trung khu vuc, tao méi truong vi khi hau mat mé va on dinh. Cac
khoang san vuon nho, khong gian nghi ngoi ngoai troi va 16i di ndi bo dugce thiét ké linh
hoat, bam theo dia hinh tu nhién, han ché t6i da san gat.

- Tang cao t6i da 3 tang;

- Cbt 0,00 cﬁa‘ cong trinh cao hon c¢bt nén hoan thién tai vi tri ¢ cong trinh Ia tir

0,45m + 1,5m ; Chiéu cao tran tang mot khoang: 3,6m + 4,5m;
d. Cong trinh Bungalow

- Hinh thire kién triic tinh t€, wu tién ngon ngir thiét ké t6i gian hoa quyén voi thién
nhién, sir dung mau sdc trung tinh va vat liéu thoé mdc (gd, d4, méi 14 hoic ngdi) dé tao
cam gidc am cung, riéng tu. Cong trinh duoc thiét ké v6i hinh thai linh hoat, nhe nhang
dat trén cac cau trac mong coc dé khong lam thay d6i dia hinh, mo6 phong vé dep thanh
thoat ctia nhirg nép nha truyén thong vung cao. Gop phan tao nén mot khong gian nghi
dudng tinh tai, doc ban, mang dén cho du khach nhiing gidy phut thu gidn tuyét dbi va su

gin két sau sic voi moi trudng canh quan. Uu tién cac hinh thirc cong trinh bam st dia
hinh, han ché san gat quy mé 16n.

- Canh quan bao quanh mdi bungalow dugc thiét ké riéng biét dé dam bao sy riéng
tu, dong thoi két ndi lién mach véi hé sinh thai vudn cdy, duong dao b va cac tiéu canh
sinh thai xung quanh. Cac khoang hién rong va ctra kinh 16n duoc tan dung t6i da nham
x6a nhoa ranh gi6i giita khong gian nodi that va thién nhién, giup du khach dé dang
thudong ngoan canh quan rudng bac thang hoic hd nude tir chinh noi nghi dudng. Cac
loai cay xanh dugc lya chon ti mi dé tao khong gian bong mat tu nhién, két hop cung
chiéu sang nghé thut diém xuyét nhe nhang, bién mdi bungalow khéng chi 14 noi luu tra
ma con 1a mdt "tram dung chan" tinh lang, noi du khach tan hudng cude séng mot cach
tron ven va an yeén.

- Tang cao tbi da 2 tang;

- CHt 0,00 ciia cong trinh s& duge xac dinh theo giai phap thiét ké cu thé trong giai
doan dau tu tuy theo loai hinh kién tric, dam bao phu hop véi thuc té dia hinh, thoat
nudce va cac yéu cau kién tric theo quy dinh; Chiéu cao tran ting mot khoang: 3,3m +
4,5m;

5.2.2.Té chirc khéng gian, kién triic canh quan khu cdy xanh- TDTT

a. Vwon hoa, vwon dao.
Khoéng gian cdy xanh canh quan dugc hinh thanh theo 2 dang: cum tap trung tai

29



khu vuc phia Bong va trong khuan vién xay dung cong trinh.
Céc cong trinh kién tric chu yéu 13 kién trac nhd, tam nhu choi nghi, dan ning

- Hinh thire kién trac hién dai mang tinh biéu tuong, trang tri, han ché str dung hang
rao cing khuyén khich khong gian mo, thay thé bang cdy xanh, mau sic cong trinh sir
dung cac gam mau sang, vat li¢u dia phuong va than thién vai ty nhién.

- Canh quan vuon hoa c6 nhitng dac trung riéng biét, duoc thiét ké dé phuc vu muc
dich thim my, giai tri va sinh théai cho cong déng trong sy da dang vé tham thuc vt 1a
yéu té quan trong nhét. Trong cac cong vién, vudn hoa thuong trong rat nhidu céac loai
cdy xanh, cdy bong mat, ciy bui va dic biét 1a hoa theo mua, tao nén sy thay ddi canh
quan lién tuc cho khu vyc. Cac 16i di, duong dao cling dugc chu trong, thiét ké udn luon,
lat béng cac vat liéu tu nhién hoac gach tao cam giac mém mai, dan dat nguoi di. Hé
thdng chiéu sang, dén dudng, dén trang tri va dén hit sang khong chi dam bao an ninh
vao ban dém ma tao hiéu Umg, gia ting thim my cho khu vuc. Khong gian vuon hoa
thuong dugc phan thanh nhiéu khu vuc khac nhau dé phuc vu da dang cac nhu cau cua
nguoi dan nhu khu vyce thu gian, khu vuc giai tri, khu vyc canh quan, ..

- Tang cao t6i da 1 tang;

- C6t 0,00 cua cong trinh cao hon et duong tai vi tri ¢6 cong trinh 1a tr 0,3m +
0,45m ; Chiéu cao tdi da 5,0m;

b. Quang truwong

- Trong khu vuc quang truong han ché t6i da xay dung cong trinh, danh phan 16n
khong gian theo dang mé. Cac cong trinh kién triic chu yéu 1a kién trac nho, tam nhu
choi nghi, dan ning. Hinh thtc kién truc da dang mang tinh biéu tuong, trang tri. Sir
dung cac vat liéu than thién méi truong, ddng diéu voi canh quan xung quanh.

- Canh quan quang trudng duoc thiét ké dé tao su két ndi lién mach gitra cac khong
gian trai nghiém nong nghiép va cac phan khu dich vu, phuc vu da dang nhu cau tir cac
hoat dong 1& hoi, su kién vin hoa ngoai troi dén khong gian dao bd thu thai. Cac tham
cdy xanh, bon hoa va tiéu canh duoc bé tri bao quanh quang truong, dam bao su tuoi
mat, tran diy strc séng va gan két mat thiét v6i hé sinh thai canh quan xung quanh. Két
hop v6i chiéu sang nghé thuat hién dai, quang truong khong chi 1a khong gian cong cong
da nang ma con la mot tac phém nghé thudt, 1a "trai tim" cua toan khu, noi cong d@)ng va
du khéch co thé két nbi, giao luu va tan huong cudc séng mot cach tron ven.

- Tang cao tbi da 1 tang;

- C6t 0,00 ctia cong trinh cao hon cbt dudng tai vi tri ¢6 cong trinh 13 tir 0,3m +
0,45m ; Chiéu cao tdi da 5,0m;
5.2.3.Té chivc khéng gian, kién triic canh quan néng nghiép.

a. Khu vuwc nha mang

- Hinh thirc kién tric ing dung cong nghé cao vdi cac hinh khbi module linh hoat,
st dung vat liéu thong minh (khung thép két hop mang phu chuyén dung) gitup t6i uu
hoa viéc dén sang va kiém soat vi khi hau cho cay trong. Cong trinh duoc thiét ké véi
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hinh thai thanh thoat, hién dai, phéi hop hai hoa cing cic mang xanh xung quanh, mé
phong vé dep cua su giao thoa gifta ky thuat nong nghiép hién dai va canh quan tu nhién.
Gop phan ton vinh gia tri canh tac thong minh, tao ra mot khoéng gian gido duc truc quan
doc dao va day chiéu sau, dong thoi mang lai trai nghiém kham phéa nong nghiép khac
biét cho du khach.

- Canh quan khu vuc nha mang duoc thiét ké dé tao su két ndi lién mach gitra
khong gian san xut cong nghé cao va mdi truong ty nhién, phuc vu da dang nhu cau trai
nghiém tir tham quan, hoc tip quy trinh canh tic dén truc tiép tham gia thu hoach. Cac
161 di bod xung quanh nha mang dugc lat vat licu sach, dan xen cung tham cd, vuon hoa
va tiéu canh nhim tao sy twoi mat, tran déy suc séng cho toan khu vuc. C6 thé két hop
chiéu sang nghé thuat dé 1am noi bat hé thong canh tac vao ban dém, giup ning cao gia
tri thAm my va trai nghiém thi gidc. Khu vuc nha mang khong chi 1a mét cong trinh phuc
vu san xuat nong nghiép ma con 1a mot tac pham gido duc sinh dong, 14 diém nhén trai
nghiém "tir vuon dén ban an", noi du khach co thé két ndi vai thién nhién va thau hiéu
gia tri cua lao dong mdt cach tron ven.

- Tang cao t6i da 1 tang;

- C6t 0,00 cua cong trinh cao hon cbt dudng tai vi tri c6 cong trinh 13 tir 0,20m +

0,6m ; Chiéu cao tran téng mot khodng: 3m + 6,5m;
b. Khu vuc tréng rau.

- Canh quan khu vyuc dugc thiét ké dé tao su két ndi lién mach gitta khong gian san
xuét thyc té va cac tuyén duong dao bo tham quan, phuc vu da dang nhu cau cua du
khach tir viéc ngam nhin canh quan ndng thon yén tinh dén viéc tryc tiép tham gia cac
hoat dong tréng trot, thu hoach. Céc loai cay rau va cay tréng canh quan dugc lya chon
pht hop véi khi hau timg mua, c6 tinh thim my cao giup khéng gian tré nén twoi mat,
tran ddy strc séng va thay d6i mau sic theo chu ky sinh truong. Co thé két hop chiéu
sang nghé thuat nhe nhang doc theo cac 16i di dé ting gia tri thAm my va dam béao an
toan cho du khach vao budi t6i. Khu vuc trong rau néng nghiép khong chi 14 noi phuc vu
nhu cdu san xudt luong thuc ma con 13 mot tic pham canh quan, 13 "trai tim" ciia mo
hinh gido duc néng nghiép, noi du khach cé thé két ndi véi dat dai va tan huong cudc
séng mot cach tron ven.
5.2.4.T6 chikc khéng gian mang luéi giao thong

Mang ludi giao thong trong khu vuc quy hoach duoc t6 chiic theo cau triic lién két
hop 1y, phan cip rd rang, dam bao két ndi thong subt giita cac khu chirc ning va hé théng
ha ting k¥ thuat chung ciia d6 thi. Truc xuong séng la tuyén duong chinh d6 thi két ndi
truc tiép v&i Qudce 16 1 va Pai 16 Dinh Tién Hoang, tao ludng giao thong xuyén subt va
ctra ngd tiép can thun tién, phu hop véi cac dinh huéng ctia quy hoach cip trén da phé
duyét. Cac tuyén dudng phan khu vuc va dudng ndi bo duoc t6 chirc mach lac, da dang,
phu hop voi tung khu vuc va loai hinh nha &, tao diéu kién thuan loi cho viéc tiép can
dén ting 16 dat, ddng thoi dam bao an toan giao thong, thong thoang va kha ning t chirc
ha tang k¥ thuat ngdm. Khong gian giao thong duoc két hop véi hé thong cdy xanh, ddo
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giao thong, via he, trang thiét bi do thi, quang trudng, phd di bd nhim nang cao chét
luong canh quan va dép tng nhu cau di b, gop phan tao dyng méi trudng do thi vin
minh, hién dai.
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VI. THIET KE PO THI
6.1. Nguyén tic chung

Hinh 7: Phéi canh minh hoa khu vurc nghién ciru

Tuan tha dinh hudéng quy hoach sir dung dét ciia khu quy hoach, dam bao cac chi
tidu vé cay xanh, mdt nudc, cong trinh va ha téng hop ly theo quy dinh.

T6n trong canh quan thién nhién da co, tranh pha v& sy on dinh ciia méi trudng
hién hitu, dam bao méi truong tot nhat cho khu dan cu moi.

Két hop st dung cac vat liéu dia phuong hién c6 va tinh dic trung cua khi hau tai
dia phurong. Tao nén céc cong trinh diém nhan dic sic, thiét 1ap khong gian thoang dang
sinh thai.

6.2. Cong trinh diém nhin

- Cong trinh diém nhan ndm khu vuc ddi cao phia Bic va phia Pongvéi chiic ning
la nha hanh dich vu va choi quan sat.
6.3. Tang cao xiy dung

Do dic diém vé dia hinh c6 do dbc 16n, chiéu cao va cbt 0,00 cia céac cong trinh s&
dugc xac dinh theo giai phap thiét ké cu thé trong giai doan dau tu tily theo loai hinh
kién trac, dam bao phu hop véi diéu kién thyuc té, kha ning tiéu thoat nude va cac yéu
cau kién triic theo quy dinh

- Xéc dinh ting cao cong trinh:

+ Pdi voi cong trinh dich vu: Tang cao t6i da 3 tang. Chiéu cao tran tang 1 1a tir
3,6m +4,5m, tu téng 2 trd1én la tir 3,1m + 3,6m.

+ P6i voi cong trinh luu tra: Tang cao t6i da 2 tang. Chiéu cao tran tang 1 1a tir
3,3m + 4,5m, tur tﬁng 2 trélénla tr 3,1m + 3,6m.

+ Pdi v6i cong trinh trong cong vién, khuan vién cdy xanh, thé dyc thé thao: Chi
xdy dung cac cong trinh kién tric nho trong khu vuc ciy xanh canh quan, khong dugc
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phép bd tri cac cong trinh xdy dung trong khu vuc cay xanh cach ly, tang cao xay dung
1a 1 tang.

+ Ddi v6i cong trinh phuc vu san xuit nong nghiép, tang cao tbi da 1 tang. Chiéu
cao ting dam bao phu hop véi cac yéu cau vé canh tac, san xuat tir khoang 3 ~ 6,5m
6.4. Khoang lui cong trinh

Khoang 1ui cong trinh trong khu vuc quy hoach dugc xac dinh dya trén viéc tuan
thi day du cac tiéu chuan va quy chuan xay dung Viét Nam, nham bao dam yéu cau vé
an toan, thong thoang, phong chay chira chay, chiéu sang tw nhién va my quan. Bén canh
d6, khoang 1ui 4p dung cho ting 16 dit va ting loai hinh cong trinh duoc quy dinh rd
trong dd an quy hoach, giup tao sy dong bd vé khong gian kién tric, bao dam tinh lién
tuc va thong nhét trén toan tuyén phé. Theo d6:

- Cong trinh dich vu c6 chi gidi xdy dung i vao so véi chi gidi dudng do t6i thiéu
2m;

- Cong trinh xay dyng trong céng vién, khuan vién ciy xanh, thé dyc thé thao, khu
vuc san xuat nong nghiéoj co chi gidi xay dung trung véi chi gidi dudng do.
6.5. Mat d¢ xay dung cong trinh

Mat d6 xay dung cta cong trinh tuan thu theo tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét
Nam. Theo do:

- Cong trinh dich vu c6 mat dg xay dung tdi da 40%

- Cong trinh xay dung trong cong vién, khuan vién cay xanh, thé duc thé thao: mat
d6 xay dung t6i da 5%.

- Cong trinh xay dung phuc vu san xuat ndng nghiép toi da 50%

- Mat d6 xay dung gop toan khu khong qua 25%
6.6. Cong trinh kién tric
6.6.1.Kién triic cong trinh dich vu, cong cong

Hinh thutc kién trac hién dai, hinh khdi don gian, duong nét thang va khong gian
mo 1on tao thanh cac cong trinh diém nhén, dic trung dé nhan dién. Str dung vat liéu méi
nhung van than thién v&i moi trudong nhu kinh, thép, bé tong, gd,.. tao cam giac sang
trong, khoe khodn. Cac mit tién thuong duoc thiét ké bﬁng kinh dé tdi da hoa anh sang
ty nhién, mé rong tam nhin, giup két ndi khon gian bén trong véi duong phd. Nhiing
biéu cam kién triic duong dai mang t&i hoi thd va strc song nang dong, phit hop véi dic
diém phat trién ctia dia phuong trong giai doan hién nay.
6.6.2.Kién tric khu dich vu hru tri

- Hinh thuc kién tric da dang nhung thdng nhét cho toan khu vuc, c6 chung chiéu
cao, mau sic va phong cach kién tric, tao nén su hai hoa va trat tu cho khu vuc nhung
van giit duge cac yéu td canh quan, sinh thai. Cac dudng nét kién trac manh mé, hinh
khdi 1d rang, khong c6 nhiéu chi tiét trang tri rudm ra, mat ngoai cong trinh khong trang
tri cac chi tiét phan my thuat, mau sic cong trinh str dung cac gam mau sang, vat liéu dja
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phuong va than thién véi ty nhién
6.7. Canh quan, ciy xanh
6.7.1. To chitc canh quan.

Mot khu du lich sinh thai co chét luong tdt, ngoai co s¢ ha téng tdt can co ha téng
ciy xanh cong vién va khong gian m¢d dap tmg duoc nhu cau cta du khach. Hé théng cay
xanh dugc thiét 1ap véi muyc tiéu hiéu qua vé kinh té va thim my. Cong tac thiét ké canh
quan, dac biét 1a khai thac canh quan cay xanh dé tao 1ap hinh anh déc trung la v6 cung
quan trong.

Riéng dbi voi voi cac cong trinh ha ting k¥ thut nhu tram xtr Iy nude thai, bai tap
két rac thai,.. khi xay dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan vé sinh méi truong, cac
yéu cau vé cong nghé chuyén nganh va phai dugc cic co quan c6 thim quyén tham dinh,
cap phép. Khu xtr Iy nude thai, bai tap két rac thai ran,... yéu cau phai xay tuong rao kin,
cao trén 2,5m che khuét tam nhin va két hop trong cy xanh cach ly
6.7.2.Lua chon chiing loai cay xanh

Chung loai cay bong mat dugc lya chon 1a céc loai cay phu hop vai diéu kién tu
nhién ciia dia phuong, it sau bénh, it phat trién dé ngang mat dat gay anh huong dén két
cau via he, long duong, dam bao m§y quan khu vuc va an toan cho ngudi, phuong tién
tham gia giao thong va c6 kha ning sinh trudng t6t nhu: ciy sau, sao den, liéu, phuong,
bang ling, mudng hoa vang, bang 1a nho.

Cay bui, hoa, co su dung trong khu vuc nghién ctu la céc loai cay tréng co kha
nang sinh truong tbt, duoc sur dung phé bién nhu: hoa dira can, ngau, chudi ngoc, mat
nai, co 14 tre, hoa gidy.

Bén canh ddy can khuyén khich lya chon cac loai cdy ban dia nham ting gia tri
canh quan dac sdc cho khu vue.

Hinh 8: Tham khéo lwa chon cdy trong

6.7.3.Cay xanh dwdng phd
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Pam bao tdm nhin cho cac tuyén duong, khai thac canh quan mét cach tdi da, tao
tdm nhin dep tir cac khu chitrc ning va cu tao diém nhan kién trac cho cac tuyén dudng
dic biét 1a cac tuyén dudng chinh trong khu vue. Doc cac tuyén duong trong cdy co tan
rong, nhiéu bong mat, két hop trong cdy tham co, ciy canh, cay bui tao ra canh quan dep
cling nhu tao vi khi hau cho khu vuc. Trong cay ca hai bén via hé, cdy trong cach mép bo
via khoang 0,6m. Khoang cach trung binh giita cac cdy phai phu hop tranh dé day qua
gdy mat my quan.

Cay xanh dudng phd duge st dung céac loai cdy xanh nhu Sao den, cay siu. Ngoai
ra dé tao canh quan dep, két hop mot sé loai ciy hoa nhu Mudng, Phugng

Cay bui, cay hoa: sir dung cac loai cay nhu dura can, chudi ngoc, ngau.
6.7.4.Cay xanh vuon hoa

Tai khu khuon vién cay xanh b tri cac tiéu canh nho co tinh chét to diém cho canh
quan moi trudng va phuc vu céc tién ich xa hdi cho con ngudi. Puong dao va cac vat
liéu lat phai tao dugc nét mém mai, ty nhién. Str dung cac loai vat liéu don gian nhu
gach nung, gach xi ming, soi cudi, 14 gdi, ngdi 4m duwong, gd canh...dé to chuc cac cong
trinh kién trac nho.

Cay xanh vuon hoa st dung céac loai cdy xanh: Bang dai loan, két hop céc loai cay
bong mét c6 hoa: Mudng hoang Yén, mong bo.

Cay xanh duong phéd phai can cir phan cip tang bac va tinh chét cac loai duong ma
bo tri cay trong:

(1) tréng trén via hé

(2) trong trén dai phan cach

(3) hang rao va cay bui

(4) kiéu vuon hoa.

Kich thudc chd trong cay dugc quy dinh nhu sau:

Cay hang trén he, 18 dé tréng 14t hinh vudng: téi thiéu 1,2m x 1,2m.

Cay hang trén he, 16 dé tréng 14t hinh tron dudng kinh ti thiéu 1,2m.

Mot s6 quy cach khac d6i véi cdy xanh trong trén via he:

Cay c6 than thang, gd dai dé phong bi gion gdy bat thuong, tan 14 gon, than ciy
khong c6 gai, c6 do phan canh cao.

La cdy c6 ban rong dé ting cudng qua trinh quang hop, tang hiéu qua lam sach moi
truong.

Hoa qué (hodc khong c6 hoa qua) khong hap din rudi nhing lam anh huéng dén vé
sinh moi truong.

Tudi tho cay phai dai (50 nam trd 18n), ¢ téc do ting trudng tbt, co stc chiu dyng
su khac nghiét cua thoi ti€t, it bi sdu bénh, moi mot pha hoai. Cay phai c6 hoa dep, co
nhiing bi€u hién dic trung cho cac mua.

6.7.5. Céac tién ich trong khu vuce
36



- Bang chi dan: phai co su théng nhat, déng b vé mau séc, kiéu dang, kich thudc
trén tung tung khu vuc. Trong vuon hoa, cac cong trinh vui choi giai tri nén dung nhirng
vat lidu: gd, xi ming gia gd, v6i hinh dang tu nhién, dep mat. Khong lam han ché tim
nhin, khong gay kho khin cho hoat dong phong chéng chay, khong 1am xu cac cong
trinh kién trac, canh quan khu vuc.

- Ghé ngdi: nén duge cach diéu thanh nhimg mang d4, gdc cdy... duge xép dit tao
su ngau nhién, 1y thu doc theo céc 16i di trong nhiing noi céng cong.

- Céc thung rac: b tri doc theo cac tuyén dudng giao thong, nhirng noi céng cong
dong nguoi, dic biét 1a cac tuyén di bo voi khoang cach tir 50 - 100 m (dé xuit 60 m),
v6i cac hinh dang dugc cach diéu thanh nhitng gbc cdy, tang d4, con vét, nham tao su
sinh dong.

- Nha vé sinh cong cong: dugc bd tri két hop véi cac cong trinh quan 1y diéu hanh
trong cong vién — dich vu giai tri, cic cong trinh cong cong, phai tach riéng 16i danh cho
nam gidi va nir gioi.

- Cac loai deén trang tri: dugc bd tri doc truc canh quan, hodc céac khu vui choi giai
tri, cong vién c6 khoang cach tir 8 - 12 m. Tru dén c6 tinh thAm m§y cao, hoa vin don
gian, khong ruom ra.

- Nén via hé, san bii: 16t béng loai gach chiu dugc mua néng c6 mau sic trang nha,
nén phdi két thanh nhirng hoa vin trang tri, gdp phan tao sy sinh dong trén tuyén ph.
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VII. KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH NGAM
7.1. Céc yéu ciu xiy dwng cong trinh ngam

Viéc bd tri cong trinh ngam tuan thi cac quy chuan, tiéu chuan xay dyng hién hanh,
dam bao an toan két cdu, phong chay chita chay, thoat nudc, thong gié va khong anh
hudng dén cac cong trinh xung quanh ciing nhu hé théng ha ting k¥ thuat chung ctia khu
vuc va quan 1y khong gian ngam. Cuy thé:

- Viéc thiét ké va thi cong phai dam bao an toan két cAu, 6n dinh nén mong, khong
gy anh huong dén cac cong trinh 1an cin va hé théng ha tang k¥ thuit hién hiru.

- Cong trinh ngam phai duoc t6 chirc dong bd vdi cao d6 san nén, hé thong thoat
nuée, cd giai phap chdng thim, thoat nudc, théng gi6 va chiéu sang phu hop.

- Phai dap tng day du cc yéu cau vé phong chay chita chdy, ctru nan ctru ho, dam
bao 16i tiép can, 16i thoat hiém theo quy chuan.

- Viéc bb tri khong gian ngdm can tuan thu ranh gidi 16 dét, chi gioi xay dung, chi
giéi duong do, khong xdm pham hanh lang bao vé cong trinh ha tang k¥ thuat va cac khu
vuc han ché xay dung.

- Trong qua trinh trién khai, can c6 bién phap t6 chirc thi cong hop 1y, dam bao an
toan lao dong, bao vé moi trudng, han ché anh huong dén sinh hoat cua khu vuc xung
quanh va dam bao phu hop vai dinh hudng quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

7.2. Xéc dinh h¢ thong ha tang k§ thuit ngam:

- Doc theo cac truc dudng 13 cac tuyén cong, cap, dudng dng cip, thoat nude, cap
nang lugng, thong tin lién lac va phan ngdm ciia duong giao thong duge thiét ké theo
Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

- Céc chi tiét ciia cong trinh duong ong k¥ thuat ngdm xem ban do tong hop dudng
day, duong ong k¥ thuat.

- Pau ndi k¥ thuat, dau ndi khong gian ngdm phai dam bao dong bo, theo hé thong.

- Tuan thii cac Tiéu chuan, quy pham vé déu ndi k¥ thuat, ddu ndi khong gian
ngam.
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VIII. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
8.1. Cic quy chuin, tiéu chuan thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung;

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va
cong trinh;

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé hé thong cong trinh ha
tang k¥ thut;

- QCVN 10:2014/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé xay dung cong trinh dam
bao nguoi khuyét tat tiép can st dung.

- QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuét qubc gia vé nudc thai sinh hoat;

- QCVN 32:2019/BTTTT: quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chng sét cho cac tram
vién thong va mang cap ngoai vi vién thong;

- QCVN 33:2020/BTTTT: quy chuan k¥ thuat quéc gia vé lap mang cap ngoai vi
vién thong;

- TCVN 4447: 2012 Cong tac dat - Thi cong va nghiém thu.

- TCVN 13592:2022 Puong d6 thi - Yéu cau thiét ké;

- TCVN 7957:2023 Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Yéu ciu
thiét ké;

- TCVN 4474-1987 Thoat nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 13606:2023 Cip nudc- mang ludi dudng éng va cong trinh - Yéu cau thiét
ké:

- TCXDVN 2622-1995: Tiéu chuan vé Phong chay, chong chay cho nha va cong
trinh - Yéu cau thiét ké;

- TCXDVN 6379-1998: Tiéu chuan vé Thiét bi chita chay - Tru nudc chita chdy -
Yéu ciu ky thuat;

- TCVN 13608:2023 Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong;

- Quy pham trang bi dién 11 TCN 18, 19, 20, 21-2006 (Phén I, I, III, IV ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 19/2006/QD-BCN ngay 11/07/2006 ciia B6 Cong Nghiép);

- TCVN 8699:2011 Mang vién thong - 6ng nhya ding cho tuyén cap ngam - Yéu
ciu k¥ thuat;

- TCVN 8700:2011 Cdng, bé, ham, hé, rinh k¥ thuat va ta ddu cap vién thong -
Yéu cau k¥ thuat;
8.2. Quy hoach giao thong
8.2.1. Nguyén tic thiét ké:
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- Tuén thu dinh huéng thiét ké giao théng theo Quy hoach chung xi di dugc phé
duyét.

- Tan dung tdi da dia hinh ty nhién, giam thiéu khdi luong dao dép, dam bao cac
yéu tb: k¥ thuat, kinh té, thim my.

-Dau nbi giao thong hop 1y véi cac tuyén duong hién hiru, két hop hai hoa gitra
giao thong khu vuc xay moi va khu vuc hién trang.

8.2.2.Gidi phdp t6 chirc mang lwéi giao théng

- Mang luéi giao thong quy hoach két ndi hai hoa véi cac tuyén duong hién trang
va dinh huéng quy hoach, phan chia khong gian khu vuc thanh cac khu chirc ning. Tat
ca cac khu chirc ning déu d& dang tiép can dén tuyén duong giao thong khu vuc.

- Mang ludi duong dugc quy hoach dam bao an toan vé giao thong, thong sd hinh
hoc tuan theo quy chuén, thun tién cho viéc str dung. Kich thudc cac mat cat giao thong
trong khu vuc quy hoach cu thé nhu sau:

Dwong khu vuc
- Mit cit 1 — 1: Bé rong 10 gidi: 15,0m: 4,0m (heé) + 7,0m (Iong dwong) + 4,0m
(hé);

Duwong npi by

- Mit cat 2 — 2: Bé rong 16 gidi: 6,0m; 6,0m (Iong dwong)

- Do déc ngang dudng in = 2,0% tir tim duong vé 2 phia mép bé via. P dbc
ngang heé duong ihe=1,5% vé phia mait dudng.

- Cao d9 thiét ké tim dudng dam bao phu hop dam bao tuan thil quy hoach chung
x3 va ddu ndi hop 1y véi cac tuyén duong ddi ngoai hién trang. Dbc doc tim duong nho
hon 10%, dé dam bao ém thuan déng thoi thuan tién cho viée td chie thoat nude mat cho
khu dan cu.

- Bai d xe cong cong: BS tri phan tan doc dudng trong cac cum nha & dam bao ban
kinh phuc vu va dién tich dd xe theo quy dinh.

BANG THONG KI GIAO THONG

. KICH THUOC (M) o
TT | MAT CAT LO GIOI(M
5 AT e Long dudong Phan cach Via he O GIOT(\M)
1 1-1 7,0 4,0+4,0 15,0
2 2-2 6,0 2,0+2,0 8,0

8.3. Quy hoach chun bi k¥ thuat
8.3.1. Gidi phdp san nén
a. Nguyén tic:
- Tuén thu dinh hudng san nén va thoat nudc theo Quy hoach chung xa di duogc

phé duyét.
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- Tan dung tdi da diéu kién dia hinh ty nhién dé phan chia cac luu vuc thoat nudc.

- Cao d6 nén thiét ké dam bao cho cac khu vuc khong bi ngap ting.

- Khép ndi voi cac khu vue hién trang.

- bam bao thoat nudc tu chay nhanh chong.

- Pam bao su thong nhét cua hé théng thoat nudce trong khu vuc nghién ctru véi cac
khu lan can, khong lam anh hudng dén luu vuc thoat hién c6 ctia khu vyce 1an can.

b. Gidi phap quy hoach:

- Lya chon cao d6 nén xay dung (Hxd): Tuan thu theo dinh huéng quy hoach chung

xa da duy¢t, xac dinh Hxd> + ,00m

- Cao dg tim duong:

+ Cao d¢ tim duong cao nhét: + 311,50m

+ Cao d¢ tim dudng thap nhét: + 298,00m
8.3.2.Gidi phap thodt nwoc mwa

a. Nguyén tic:

- Tan dung dia hinh ty nhién trong qua trinh vach mang ludi thoat nudc mua, dam
bao thoat nurdc mua mot cach triét dé trén nguyén tic ty chay.

- Mang luéi thoat nudc gom cac duong cong ¢ chiéu dai thoat nuwdc ngan nhat,
thoi gian thoat nudc nhanh nhat, dam bao tiéu thoat cho ca luu vuc ngoai pham vi quy
hoach.

- Han ché phat sinh giao cit giita hé thong cdng thoat nudc mua véi cac cong trinh
ngam khéc.

- Do ddc cong thoat nudec mua bam sat dia hinh dé giam d6 sdu chon cbng, giam
khéi lugng dao dip xay dung cong.

- Mang luéi thoat nudc mua phai phu hop voi huéng ddc san nén quy hoach, phu
hop v6i tinh hinh hién trang va cac d6 an quy hoach.

- Tan dung tdi da va cai tao cac truc tiéu tu nhién.

b.Gidi phap quy hoach:

- Thiét ké hé thong thoat nudc mua riéng hoan toan véi hé thong thoat nude thai.

- Hé thong thoat nuwdéc mua gdbm cac tuyén ranh co kich thude B400 duoc xay dung
ddng thoi v6i viée xdy dung cac tuyén duong giao thong.

- Huéng thoat nude: Khu vue quy hoach ¢6 hudng thoat nudc tir Nam 1én Bic, tir
Péng sang Tay, Nudc mua tir cac 16 dit duoc thu gom tip trung va hé thdng cbng thoat
nude mua duoge bd tri dudi long duong, sau d6 duoc thoat toi hé théng bac nudc va thoat
vé hd canh quan cua duy 4n.

- Céc ga tham duogc b tri tai céc vi tri giao cit cla mang ludi thoat nudce, do dbc va
cac vi tri chuyén hudng cia mang luéi thoat nude.

- B4 tri cong hop BxH = 2x2m thong thuy hod canh quan. Bé tri dép tran tai vi tri
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phia Bic duy 4n.
-Tinh toan thuy lyc thoat nudc theo phuong phap cuong do mua gidi han (Tiéu
chuén thiét ké thoat nuéc muwa TCVN 7957-2023
- Luu lugng thoat nudc mua tinh theo cong thire: Q = q.F.p. — (I/s)
- Trong do:
+ Q: Luu lugng nudc mua tinh toan cia céng, muong (1/s)
+ —: Hé s6 dong chay, phu thudc vao loai mdt phu va chu ky ldp lai tran mua
tinh toan P.
+ F: Dién tich luu vuc ma tuyén cong phuc vu (ha).

+ B: Hé s6 phan bd mua.
A1+ ClgP)

+ q: cuong dd mua, don vi (I/s.ha), q = 5
+ H

- Trong d6:
+ q: Cudng do mua (1/s.ha).
+ t: Thot gian dong chay mua (phut).
+ A, C, b, n: Tham s6 xac dinh theo diéu kién mua cua dia phuong.
+ P: Chu ky tinh todn, P = 2 nam.
+ K: Hé sb tinh dén tac dong yéu t6 bién d6i khi hau ddi v6i cuong do mua,
theo kich ban bién doi khi hau.
- Sau khi phén tich va danh gi4 theo cong thirc, biét d6 dbc i va véi van tée V di gia
sir dé tinh toan thuy luc ta xac dugc khau do céng can tim.
8.4. Quy hoach cap nuéc
8.4.1. Nguyén tic
- Tuén tha dinh hudng cip nude theo Quy hoach chung xi da dugc phé duyét.
- Pam béo cap nudc an toan va lién tuc.
- Han ché giao cit v&i cac tuyén ha tang k¥ thuat khac.
8.4.2.Dw bdo nhu cdu sir dung nuwéc

* Luu lwong nude cdp cho sinh hoat (m*/ngd).

N: SO dan
* Nudc cap cho cac cong trinh cong cong:

4. % F 3 A
= (m’/ngdém
0. 1000 (m’/ngdém)

F: Dién tich san
qtc: Ti€u chuan nudc cho cac cong trinh cong cong.

* Nudc cap cho cac cong trinh thuong mai:
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q9.xF 3 A
=2 (m’ngdém
0, 1000 (m*/ngdém)

F: Dién tich san
qte: T1€u chuan nudc cho cac cong trinh thuong mai dich vu.

* Nude cap cho truong hoc:

N: S6 hoc sinh.
qte: Tiéu chuan dung nude cho trudng hoc.
* Luu lugng nudc tudi cay rira duong:
- Luu lugng nudce tudi cay trong mdt ngay dém (m3/ngd).
0, =4, x F, (m’/ngdém)
Fi: Dién tich can tudi m?
qe: Tiéu chudn nudc cip tudi cay xanh.
- Luu lugng nudce rira duong trong mdt ngay dém (m3/ngd)
0., =4, x F,(m*ngdém)
F.a: Dién tich can rira (m?)
qra: Tiéu chuan nude cap rira duong (I/m?)
* Tong nhu cau ngay ding nudc trung binh (xem phu lyc tinh toan di kém):
0 =(0.+0,+0,+0,, +0,+0,)x115(m3/ngdém)
(Trong d6 1,15 1a hé s6 tinh dén dy phong 15%).

* Luu luong nude chira chay dugc tinh nhu sau:
- S6 dam chay xay ra dong thoi 1a 1 dam chay.
- Luu lugng nudc cap cho mot dam 1a 15 lit/s
- Thoi gian dap tit 1 dam 1a 3 gio

- Luu lugng nudce chira chdy dugc tinh:
nx15%3%3600

Qm'lay =T an (m3)

1000
n: S6 dam chay xay ra dong thoi.
- Téng nhu cau cap nude cho khu vuc 14p quy hoach (bao gdm cip nudc dy phong
10 ri va cap nudc chira chdy) khoang 190 m3/ngd.
Chi tiét xem phu luc tinh toan
8.4.3.Nguén cip nwéc
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- Khu vye du 4n ldy tir ngudn nuéc ngam ty khai thac tai phia Tay Béc cta du 4n.
8.4.4.Gidi phdp mang cip nwéc

- Nude duoge khai thac tir ngudn nudc ngdm va xu 1y qua tram xir 1y nude cuc bd
trong dd 4n. Nuédc sach sau xu Iy dugc chura tai cum bé chaa sau do st dung bom, bom
td1 cac cong trinh phu vu nudc sinh hoat va nudéc PCCC cua dy an

- Tir tram x 1y cAp nude sinh hoat, thiét ké cac tuyén ng cap nude c6 kich thude
@63mm theo dang mang nhanh, chay doc cac truc duong giao thong dé cép nude dén
timg d6i tugng dung nuéc trong khu vuc quy hoach, dam bao coéng sudt va ap luc cho
cac d6i twong dung nudc.

- Tr bé chira PCCC, thiét ké tuyén 6ng cap nudc co kich thude @110mm theo dang
mach vong cap nudc chita chay cho du an.

- Trén cac tryc dudng c6 6ng cap nudc PCCC cd dudng kinh tir @110mm s& dat cac
tru ctru hoa véi khoang cach gitra cac tru ctru hoa tir 110m - 150m. Cac tru ctru hda dat o
ngi 3dudng dé thuan tién cho xe ciru hoa liy nudc chira chay:

+ Khoang cach tbi da giira cac hong ctru hoa 1a 150m.
+ Ap luc tdi thiéu tai mdi hong la 10m cot nudc.
+ Luu luong cép tai cac diém 14y nude 1a 15 Us.

- Trong cac cong trinh cong cong can cd cic giai phap phong chay chira chay riéng
duoc thiét ké theo tiéu chuan nganh va dugc cu thé hoa khi thyc hién du an dau tu xay
dung.

8.5. Quy hoach cap ning lwong, chiéu sang chiéu siang
8.5.1.Nguyén tic thiét ké

- Phu hop voi dinh huéng quy hoach cap dién cua d6 an Quy hoach chung xa da
duoc phé duyét.

- Bap tng nhu cau st dung, d0 tin cay vé cép dién.
8.5.2.Nhu ciu cdp dién:

- Theo Quy chuan Viét Nam QCVN 01:2021/BXD, chi tiéu cép dién cho cong cong
dich vu tai Bang 2.28 quy dinh chi ti€u 1a 20-30W/m2 san.

=> Pé xuit lya chon chi tiéu cép dién tinh todn cho cong trinh dich vu 1a 30W/m2
san dé dam bao cong suat cép dién, hé s d@)ng thoi Kdt=0,8.

- Tong nhu cau cap dién cho khu vuc quy hoach 1a khoang 315 kVA.
Chi tiét xem phu luc tinh toan.
8.5.3.Nguén dién

- Ngudn cép dién cho khu vuc quy hoach: Tir duong day trung thé 35KV dau ndi tir
TBA Thén Yén Thuy tai khu vuc phia Bic ranh gidi quy hoach.

8.5.4.Gidi phdp mang lwdi truyén tdi di¢n
+ Luéi dién trung thé quy hoach: Quy hoach di ngdm doc theo cac tuyén dudng
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giao thong, ddu ndi v6i dudng day trung thé phia Bic du an dén cac tram bién ap trong
khu vuc quy hoach.

- Tram bién ap:

+ Tram bién ap quy hoach: Tram bién ap dé cép dién cho dy 4n. Tram bién ap co
gam may khoang 320 kVA dat tai trung tdm phan vung phu tai.

- Ludi dién ha thé: Thiét ké theo so dd hinh tia, ludi dién ha thé dat ngdm dudi
tuyén duong dan di¢n tir cac tram bién ap dén céc tu dién ha &p va cap cho cong trinh st
dung dién.

- Ludi dién chiéu sang:

+ Ngudn cip dién chiéu sang tir tram bién ap cta du an.

+ Mang ludi cap chiéu sang: Dung cap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC, cép
chiu sang lay di¢n tir ta dié€n chiéu sang dén céc c)t den chiéu sang trén cac truc duong
giao thong.

- bén chiéu sang:

+ St dung den chiéu sang LED, lya chon loai cot can don bd tri & 1 bén cac tuyén
duong giao thong, tri s6 d0 ro1 toi thiéu 5 (Lx).

+ Chiéu sang nd1 b khu cay xanh, hd canh quan, cong trinh cong cong: Lya chon
ki€u den phu hop véi kién trac canh quan, chi ti€t chi€u sang canh quan dugc thyc hién &
giai doan 13p dy an dau tu.

Ghi chii: So lwong, vi tri, cong sudt tram bién dp, khéi lwong ddy dan trong thuyét
minh, ban dé la du kién dé dinh huéng bo tri quy dat, hanh lang tuyén va phirong dn dau
noi tir vi tri ccfp nguén dén cdc tram. Viéc xdc dinh chinh xdc dwoc thuc hién & bude tié})
theo, phit hop véi nhu cau phdt trién phu tdi va sw phdt trién luéi dién khu vie.

8.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong
8.6.1.Nguyén tic thiét ké

- Phu hop véi dinh hudéng quy hoach cip thong tin ciia d6 4n Quy hoach chung xa
da dugc phé duyét.

- Phai dép trng nhu clu sir dung, d0 tin cay vé tin hiéu thong tin.
- Hé théng duong day khu vyc xay méi phai quy hoach di ngam.
8.6.2.Dw bdo nhu cdu théng tin lién lac

- Khu vuce duoc thiét ké dam bao vé dung luong cling nhu luu luong thué bao khi
sd luong thué bao tai dy ting cao. Dung luong cac hop cap duoc lap dit theo cac diy
cong trinh.

- Tong nhu cau cap thong tin lién lac: khoang 160 thué bao.
Chi tiét xem tai phu luc tinh toan.
8.6.3.Nguon cip
- Ngudn cép thong tin duoc 1y tir hé théng tir trung tam xa dén.
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8.6.4.Gidi phdp mang lwéi hg tang vién thong

- Tu cap chinh: bd tri ta cap chinh trong khu vuc quy hoach, d4u ndi tin hiéu tur
tuyén cap truc goc cua khu vuc va dan dén tirng doi tuong str dung thong qua cac tuyén
cap thu cap.

- Tuyén 6ng cap: thiét ké di trong dng ludn cap chuyén dung kich thuée D61 di
dudi duong dan tin hiéu tr ti cap vién thong dén cac cong trinh s dung.

Chi tiét mang luéi s& duoc thiét ké chi tiét & giai doan lap du 4n dau tu phu thudc
vao tirng nha mang cung cap dich vy thong tin lién lac, vién thong..

8.7. Quy hoach thoat nwéc thai va quan Iy chét thai rin
8.7.1.Nguyén tic thiét ké

- Mang lué1i thoat nude thai riéng hoan toan véi mang ludi thoat nude mura.

- Téan dung dia hinh ty nhién trong qua trinh vach mang luéi thoat nudce thai, han
ché s6 lugng bom chuyén bac.
8.7.2.Luu luwong thodt nwdc thai

- Chi tiéu thoat nudc thai tinh theo chi tiéu cip nudc véi ty 1¢ thu gom nude thai
100% nudce cap cho sinh hoat.

- Tong luu lugng thoat nudc thai toan khu quy hoach: khoang 28m3/ngd

Chi tiét xem phu luc tinh toan
8.7.3.Gidi phap quy hoach va xw ly nwdc thai

- Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng v6i hé théng thoat nude mua.

- Nuéc thai sinh hoat ciia ting cong trinh trong cac 6 dat sau khi dugc xir Iy so bo
bang cac bé ty hoai, dugc thu gom vao cac tuyén cong nhanh, cong chinh dan vé tram xur
1y nudce thai, bod tri ngam ¢ phia Bac khu vuc quy hoach. Cong suat tram xur 1y du kién
khoang 30 m3/ngd.

- Céng thoat nuc thai tu chay: diung cdng tron HDPE D200mm, bd tri doc theo céc
truc duong giao thong, do doc cong to1 thi€u 1= 1/D.

- Trén mang ludi thoat nudc thai bd tri cac hd ga thu thim c6 khoang cach trung
binh 20-30m/ga dé thuan tién cho vi¢c thu gom va quan 1y van hanh mang luoi.

- Tram xir 1y nuée thai: str dung cac cong nghé sinh hoc tién tién dé giam thiéu tac
dong dén moi truong xung quanh.
8.7.4.Gidi phép quén 1y chét thdi rin

- Chi ti€u tinh toan:

+ Chat thai rdn khu nha o: 0,8 kg/ngudi.ngd;
+ Ty 1& thu gom chat thai ran: 100%.
- Tong luong chét thai ran:

+ Chat thai rdn khu vuc 13 : 0,8 kg/ngudi.ngd x 44 nguoi = 35,20 kg/ngd;
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+ Str dung thung chutra loai 2-3 ngan dat trong khu vuc cay xanh hodc trén duong
phé, trén thung chira c6 chi dan phan loai chit thai rin hitu co va vo co. Chét thai ran
duoc thu gom hang ngdy bang xe chuyén dung dua di khu xir 1y chung.

+ Céc xe chuyén dung c6 chia ngin dé chia rac da phan loai, c6 ngin chtra nude
thai dé tranh ro ri trong qua trinh van chuyén. Chat thai rin s& dugc thu gom hang ngay
va van chuyén dén khu vuc xtr Iy chung

8.8. Quy hoach tong hop dwong diy dwong dng ha ting ky thuit:
8.8.1.Muc dich thiét ké:

- B6 tri tong hop duong diy dudng ong k¥ thuat nham dam bao su hop 1y vé mit
bang va mat dimg gitta cac loai duong dng v6i nhau, tranh chdng tréo khong bao dam ky
thuat khi thi cong. Mit khac dung lam tai liéu tong hop dé theo ddi va quan 1y trong qua
trinh van hanh. Thiét ké tuan theo quy chuan quy pham dam bao tiéu chuan k§y thuat, thi
cong thuan tién, tiét kiém dat xay dung cho céc loai duong day duong éng va danh dai
dat du trit cho viéc xdy dung cac dudng 6ng sau nay.
8.8.2.Nguyén tic thiét ké:

- Tuén thi cac quy dinh ciia Quy chuan xay dung, cac tiéu chuan quy pham vé
khoang cach gitta cac duong day duong dng; khoang cach gitra cac dudong day duong
dng dén cong trinh, bo via, cot chiéu sang.

- Viéce bd tri cac tuyén ha ting trén cac tuyén dudng khu vuc, dudng phan khu vuc,
duong nhanh theo d6 an di phé duyét duoc gilt nguyén vi tri va hudng tuyén. Tiét dién
duong dng, duong day duoc didu chinh theo tinh toan pht hop v6i nhu cau cia cac 6 dat.

- Viée bb tri cac duong ddy duong 6ng trén mit bang va chiéu dung duoc thuc hién
theo nguyén tic: wu tién cac dudng ong tu chay, duong éng kho udn, cac tuyén dng co
kich thudc 16n.

- Trong qua trinh 1ap dy an dau tu va xay dung chii dau tu can lién hé véi cac co
quan c6 cac du an lién quan dé phdi hop ciing xay dung, tranh chong chéo gay ling phi.
8.8.3.Gidi phdp va noi dung thiét ké:

- B6 tri tong hop duong day duong dng trén mat bang va mit cat ngang cac tuyén
duong trén co so cac ban vé:

+ Quy hoach hé théng cong trinh giao thong

+ Quy hoach chuan bj ky thuat

+ Quy hoach mang ludi cap nudc

+ Quy hoach mang thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran

+ Quy hoach cung cap ning luong va chiéu sang

+ Quy hoach ha tang vién thong thu dong.
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8.8.4.Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dwng va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha ting ky
thudt:

- Pinh vi mang luéi dudng theo nguyén tic tir duong 16n dén dudng nhd, tir ngoai
vao trong, tur duong lién khu vuc, khu vuc khu vyc dén duong ndi bo.

- Tim dudng quy hoach: duoc x4c dinh bing toa do, ban kinh dudng cong bang va
cac kich thudce khéng ché, toa d6 cac diém co sé xéc dinh tim duong quy hoach (ghi truc
tiép trén ban v&).

- Chi gi6i duong dé dugc xac dinh trén co s tim duong quy hoach, mit cit ngang
duong va cac kich thuée khdng ché, két hop v6i nodi suy trén ban va.

- Chi gidi xay dung: can tuan thu theo quy chuin va tham khao ban vé& quy hoach
sir dung dat.

- Péi v6i cac duong (16i) vao cong trinh duge xac dinh két hop voi dinh vi cac
cong trinh theo Ban vé& quy hoach t6 chirc khong gian canh quan kién trac ty 18 1/500.

e Mot s6 luu y:

- Khi cam mdc theo ban vé& nay phai két hop khép ndi véi cac ho so chi gidi da cap
trong khu vuc dé tranh chong chéo.

- Khi 1ap du an dau tu xay dung can diéu tra khao sat cac cong trinh k¥ thuat ngdm
va noi hién co trong 6 dat (tuyén dién, muong, thong tin...). Pé c6 bién phap dam bao su
hoat dong binh thuong cho cac cong trinh nay hoic di chuyén theo quy hoach.

- Déi voi cac dudng ndi bo s& duge dinh vi chinh xéc két hop véi viée dinh vi cac
cong trinh. Tuy nhién truong hop 6 sy diéu chinh vi tri 16n can phai dugc co quan co
tham quyén cho phép.

48



IX. PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
9.1. Co sé nghién ctru
a. Co so phap ly

- Luat Xay dung duoc hop nhit tai vin ban sb 02/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020
cua Van phong Qudc hoi.

- Luat Bao vé méi truong 72/2020/QH14 do Quéc ho1 nuéc CHXHCN Viét Nam
ban hanh ngay 17 thang 11 nam 2020.

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ctia Chinh phu vé thoat nudc va xur
1y nudce thai.

- Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua chinh pha quy dinh chi tiét mot
s0 diéu cua Luat Bao vé moi truong.

- Nghi dinh s6 06/2022/ND-CP ngay 07/01/2022 cta Chinh phu quy dinh vé giam
phat thai khi nha kinh va bao v¢ tang 6 don.

- Théng tu s6 01/2022/TT-BTNMT ngay 07/01/2022 cia Bo Tai Nguyén va moi
truong quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Bao v¢ moi truong vé ting phé bién doi khi hau.

- Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cta B Tai Nguyén va moi
truong quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cuia Luat Bdo vé moi truong.

- Thong tu s6 10/2021/TT-BTNMT ngay 30/06/2021 cta Bo Tai Nguyén va moi
truong ve ky thuat quan trac moi truong.

- Quyét dinh s6 1216/QP-TTg ngay 05/09/2012 ciia Thu tudng chinh phu Vé viéc
phé duyét Chién lugc Bao vé mdi truong quoc gia dén nam 2020, tam nhin dén nam
2030.

- Nghi quyét s6 35/NQ-CP ngay 18/03/2013 ctia Chinh phti ban hanh V& mot sb
van dé cap bach trong linh vuc bao v¢ moi truong.

- Quyét dinh s6 1570/QD-TTg ngay 06/09/2013 ctia Thu tudng chinh phu Vé viéc
Phé duyét chién lugc khai thac, su dung bén viing tai nguyén va bao v¢ moi truong bién
dén nam 2020, tim nhin dén nam 2030

- Quyét dinh s6 1393/QP-TTg ngay 25/09/2012 cuia Thu tuéng chinh phu Vé viée
Phé duyét chién lugc quoc gia Vé “Tang trudng xanh”

- Quyét dinh s6 2149/QD-TTg ngay 17/12/2009 cuia Thu tuéng chinh phu Vé viée
Phé duyét chién lugc quoc gia Ve quan ly tong hop chat thai ran dén nam 2025, tdm nhin
dén nam 2050;

- Va cac Quy hoach, tai li¢u khac cé lién quan.

b. Cic quy chudn, tiéu chudn vé moi truong

- QCVN 08:2023/BTNMT: QC k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc mit;

- QCVN 09:2023/BTNMT: QC k¥ thuat qudc gia vé chat lvong nude dudi dat

- QCVN 03:2023/BTNMT — Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé chit lvong dit;

- QCVN 14:2025/BTNMT: QC k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat;
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- QCVN 01-1:2018/BYT: QC k¥ thuat qudc gia vé chit luong nude sach sir dung
cho muc dich sinh hoat;

- QCVN 05:2023/BTNMT: QC k¥ thuat qudc gia vé chat luong khong khi ;

- QCVN 26:2010/BTNMT: QC k¥ thuat qubc gia vé tiéng on;

- Théng tu 01/2023/TT-BTNMT : QC k¥ thuit qudc gia v& mot sd chat doc hai
trong khong khi xung quanh;

9.2. DPanh gia su phu hgp giira nhiém vu quy hoach va bao vé moi truong

- Db 4n c6 sy két hop chit ché, dong bod va théng nhat gitra cac quy hoach kién
tric, ha ting k¥ thudt va moi trudng; Trong cac quy hoach déu cé su tinh toan dam bao
cac tiéu chi k¥ thuat va vé sinh méi truong. Cu thé nhu sau:

- Quy hoach sir dung dit va kién tric canh quan: Vi quan diém phat trién kinh té,
phat trién khu dan cu gin véi bao vé méi truong, tao diéu kién song tot nhat cho nguoi
dan, cong nhan, chuyén gia dén lam viéc, sinh séng. B6 tri cac khu chire niang hop 1y hai
hoa véi canh quan xung quanh, két néi cac khu chtic ning trong khu vue, dam bao ti 18
sir dung dat hop 1y, tao 1ap cac khong gian xanh, cac truc canh quan, cic cong trinh cong
cong, dich vuy,... dap Grng cac nhu cau sinh hoat, bao vé, bao ton hé sinh thai va céc cong
trinh lich str, van hoa, biéu twong, an ninh qubc phong...;

- Quy hoach chuan bj k¥ thuat (san nén - thoat nuéc mua): Trén nguyén tic tan
dung t6i da dia hinh ty nhién, han ché dao dép tap trung, tao dia hinh mai cho khu vuec,
dam bao céc tiéu chi tiéu thoat nudc hiéu qua, an toan, phong chong ngap lut, my quan
va kinh té;

- Quy hoach giao thong: dam bao cac tiéu chi ky thuat, an toan va kinh té, thoa
min duge nhu cau luu thong mot cach thuan tién gitta cac khu chirc nang, két ndi vai
toan bo hé thng giao thong trong khu vuc;

- Quy hoach cép dién, cép nudc: Dam bao cép dién, nudc sach vé sinh, an toan,
hiéu qua, dap Gng day di nhu cau st dung cho toan khu vyc, nang cao chat luong cudc
song ciia ngudi dan;

- Quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran:

+ Thiét ké hé théng thoat nudc thai dam bao cac tiéu chi ky thuat, vé sinh méi
truong, thu gom nudc thai sinh hoat tap trung vé tram xu 1y cua khu vuc, dam bao dat
tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat vé moi trudng trudc khi xa vao ngudn tiép nhan;

+ Thu gom, quan 1y chat thai ran: BS tri diém tap trung chét thai, du bao khdi lugng
chat thai rin sinh hoat phat sinh trong tuong lai, dua ra giai phap thu gom, phan loai va
xir 1y chat thai dam bao vé sinh méi truong;

9.3. Xu huéng dién bién méi trudng
9.3.1.Dién bién moi trwong khi khong trién khai, thwe hién quy hoach

- Nhu di phan tich ¢ trén, hién méi trudng khong khi trong khu vuc con kha tot,
cac tac nhan chinh gy ra cac dong 16n dén méi trudng dén tir giao thong, hoat dong phat
trién dich vu va xay dung;
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- Khu vuc phuong Dong Kinh néi riéng dang duoc cac cap quan tim thic day phat
trién. Cac hoat dong dau tu va phat trién trong khu vuc trong tuong lai 1a rat 16n; Tuy
nhién, néu khong trién khai quy hoach phan khu dé chi rd cac khu vuc phat trién, cu thé
hoa quy hoach chung s& rit kho cho cong tac quan 1y, ddu tu va hoach dinh cac phuong
an phat trién cho khu vuc; Khu vuc c6 thé phai ddi mat véi cac hé luy vé kinh té, moi
truong, cu thé nhu:

+ Phat trién tu phat, thiéu ddng déu, giam stc hap dan va thu hat dau tu, hodc chi
dau tu vao mot vai vi tri nhat dinh, hinh thanh nén mot khu dan cu 1éch, khong déng
nhit....;

+ Khong c6 mot quy hoach phat trién cu thé, khu vuc s& d& roi vao tinh trang phat
trién, xdy dyng manh mun, hé thong ha tang khong duoc quy hoach xay dung hop 1y,
dau tu ding mirc, diy du, din dén hé thong ha ting hoat dong kém hiéu qua, tién ich
kém, gdy anh huong dén chat luong cac khu dan cu bao quanh, nguy co 6 nhiém mai
truong, giam strc hap dan...;

+ Thiéu cac quy hoach str dung dat, thiét ké canh quan: Céc khu chtrc ning c6 thé bi
bb tri thiéu hop 1y, quy moé khong ph hop, anh huéng dén van dé van hanh va phat trién
trong tuong lai; Ciing v&i d6 1a m§ quan khu vuc bi anh huong do phat trién thiéu dong
bd, chap va, khong dong nhat giira cac cong trinh, khu chirc nang...;

- Do vay, xét ca vé van dé my quan, kinh té va bao vé moi truong, viéc thuc hién
quy hoach 1a can thiét va phai duoc tuan thi nghiém ngit, kiém soat chat chg.
9.3.2.Du bdo dién bién méi truomg khi thuc hién quy hoach

a. Cdc vin dé moi trwong kinh té - xi hji
Viéc trién khai quy hoach sé& gy tac dong khong nho dén van dé kinh té - xa hoi
cua khu vuc; Trong d6 c6 ca cac tdc dong ti€u cuc va tich cuc:
* Tac dong tich cyc:

- Dién mao khu vuc c6 nhiéu thay ddi, cac khu chirc nang duogc hinh thanh da dang
va hop 1y, hé thdng giao thong duoc hoan chinh, hinh thanh mot khu virc phat trién dong
bo, tién ich, hap din; La diéu kién thuan loi cho viéc dau tu, phat trién cac loai hinh dich
vy; La co hoi phat trién kinh té khu vuec, nang cao thu nhép, co hoi viéc lam cho nguodi
dan;

- Hé théng cac cong trinh dich vy, cdy xanh duoc trién khai, tinh toan va bd tri hop
1y, dap ing cac nhu cau can thiét, nang cao chit lugng séng, dich vu cua khu vuc;

- Hé thdng ha tang k¥ thuat dugc quy hoach (giao théng, cip dién, cap nudc, thong
tin lién lac, thoat nudce, xir Iy nudc thai....), trién khai hoan thién 1a diéu kién quan trong
dam bao cho sy phat trién bén viing theo dinh hudng phat trién xanh;

- Quy hoach ciing gop phan thuan tién cho coéng tac quan 1y, hoach dinh cac chién
lwgc phat trién kinh té, kiém soat méi trudng va an ninh quéc phong trong khu vyc;

* Céc tac dong tiéu cuc:
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- Quy hoach s& chuyén d6i chirc ning cac loai dat dé hinh thanh cac khu chirc ning,
mo rong hé théng giao thong, xay dung cac cong trinh ha ting,... dé dam bao cho su
phat trién hop 1y cta khu vuc; Do dé, sé it nhiéu anh hudéng dén cac hoat dong sinh hoat
san xudt ctia ngudi dan trong khu vue, dic biét trong qua trinh thi cong trién khai cac du
an (cac van dé suy giam chat luong moi trudng, can trd giao thong, di chuyén chd o, ...
c6 thé xay ra);

b. Méi truong nudc

- Xac dinh nguén gay 0 nhiém va mirc do tac dong: Can ctr theo hoat dong cac khu
chtrc ning trong pham vi nghién ctiru quy hoach, xac dinh cac thanh phan chét 6 nhiém
nguén nudc va muc do tac dong dén chat lugng nudce trong khu vuc nghién ctru duge du

bao nhu sau:

- Du béo tai lugng néng do, thanh phén cac chit 6 nhiém c6 thé phat sinh:

Bing du b4o ngudn, thanh phan cic chat 6 nhiém méi trwong nuwéc

Hoat dong

Thanh phén

Murc do tac dong

Tap trung vat
liu san dédp
nén

- C6 thé chira cac kim loai nang, chét
phong xa, chat hitu co d& phan hiy, cac
chét doc hai khac trong d4t san nén;

- Cac vat liéu thong thuong nhu: cat,
soi, dat, da... c6 thé bj cudn trdi vao
cac thily vue khi mua 16n néu khong c6
bién phap quan ly, bao che tot;

Tac dong manh téi céc thay
vuc, anh huong téi ché do dong
chay trong va quanh khu vuc;
anh huong t61 moi truong nudc
mat, nudc ngém, néu khong co
su kiém soat, tap trung va lua
chon vét liéu san nén phu hop

Thi cong xay
dung cong
trinh

Chat rén lo ling, chat hitu co (nudc thai
cong nhan), dau nhét thai (may moc thi
cong), cac chét ran, vat liéu roi vai vao
cac thuy vuc ...

Mirc do tac dong co thé manh
néu khong c6 bién phap kiém
soat chat ché va giai phap thu
gom chét thai trong qua trinh thi
cong khu vuc

Phit trién dan
cu, cac cong
trinh cong
cong, dich vu

Phat sinh cac chit 6 nhiém hitu co
(BOD, COD), can lo lung (SS); Cac
chit dinh dudng (N, P) cao; vi sinh vat
gdy bénh (Ecoli, coliform, ...), tring
giun, san; rac thai, diu m&, chat téy rua,

Miuc do tic dong manh (Moi1
truong nudc mit néu cong tac
thu gom, xir 1y nudc thai, chat
thai ran khong hoat dong tdt,
hi¢u qua;

Cong trinh thu
gom, xu ly

nudc thai

Céc chat 6 nhiém hiru co (BOD, COD),
cin lo ling (SS); Cac chit dinh dudng
(N, P) cao; vi sinh vat gay bénh, chét
HPBM, dau m&, Kim loai ning. ..

Muc do tac dong co thé manh
(néu qua trinh xtr 1y gip su cb
hodc hoat dong khong lién tuc,
hi¢u qua, thiéu su giam sat)

- Nhu vay, néu khong c6 hé théng thu gom, xir Iy nudc thai hiéu qua s& gy cac tac

dong ti€u cuc tdi moi truong nudc mat, nudc ngam, dat, khong khi, hé sinh thai, chat

lwong moi trudng séng va hoat dong phat trién dich vu trong khu virc.

c. Dién bién moi trwong khong khi
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- Xéc dinh ngudn gy 6 nhidm va muc d6 tic dong: Mbi trudng khong khi trong

khu vuc c6 thé chiu céac tac dong ti€u cuc tur hoat dong thi cong, xay dung, trién khai quy
hoach va hoat dong sinh hoat, dich vu,... sau khi du 4n xay dung dugc hoan thanh va di

vao hoat dong.

- Du béo tai lugng ndng do, thanh phan cac chit 6 nhiém c6 thé phat sinh:

Bang thanh phin, mirc d9 tac ddng ciia cac hoat ddng giy 6 nhiém khong khi

TT Nguon 6 nhiém Chit 6 nhiém Khu vue va mire d§ tac dong
1 | Thi cong, xdy dung cong trinh
Hoat dong san nén, xay Bui, tiéng dn, khi CO, | Tac dong manh, theo diém hodc
dung ha téng ky thuat va SO,, NOx, VOC, ... tuyén, tai cac khu vuc dién ra hoat
cac khu churec nang dong xay dung, san nén, giai phong
mat béng;
2 | Hoat dong giao thong vdn tdai
Hé thong giao thong chinh, | Bui, tiéng 6n, CO, CO»,| - Cac tuyén giao théng chinh, nut
giao thong ddi noi, dbi CxHy, SOy, NOx, mudi, | giao cat, bai dd xe, mirc do tac dong
ngoai, bai dd xe, ... Pb, tiéng dn, VOC, hoi | manh;
xang, dau... - Cac tuyén giao thong ddi noi, két
nbi trong khu &, khu chirc ning,
mirc do tac dong thép hodc trung
binh;
3 | Hoat djng sinh hoat khu thwong mai, dich vu; hoat dong sin xudt ciia nha mdy
Hoat dong sinh hoat khu Bui, tiéng dn, CO, CO», Trong khu vuc hoat dong thuong
thuong mai, dich vuy; VOC, CxHy , Hz2S, NOy,| mai, dich vu: Mutrc d6 tac dong
NHs... trung binh;
4 | Cac hoat dong khac
Khu trung chuyén, tap trung | CHa, SO2, CO, CO,, Mtrc d¢ tac dong co thé manh, phu
CTR, h¢ théng thu gom, xir | NH3, HoS, mui héi... | thudc vao cong nghé, quan 1y, van
1y nudce thai, khu vé sinh hanh, bdo dudng va v¢ sinh hé
cong cong... thong; Tac dong mang tinh chét cuc
bo;
Bang hé s ph‘ét thai bui trong xay dung (theo WHO 1993)
STT Nguon phat sinh bui H¢ so phat thai
Hoat dong dao dat, san ui mat bfmg (Bui dat, cat) 1 - 100g/m3
H’oat’d(_)njg‘ boc do ,Vé_lt h’e_:u xa}); du.:ng (xi mang, dat, 0.1 - 1g/m3
da, cat, soi ...), mdy moc, thiét bi...
Ho‘at dongivaAn ch}lyen cat, dat lam roi vai trén mat 0.1 - 1g/m3
duong (bui dat, cat)

Bang du bao dd on phit sinh tir hoat dong thi cong dwong theo khoang cich

A P on (dBA)
STT Hoat dong
10 m 50 m 70 m
Phé bo duong cil 83 69 66
2 | Don dep bé mat, d6 da, cat 83 69 66
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Po 6n (dBA)
STT Hoat dong
10 m 50 m 70 m
3 | Pao, van chuyén dat cat 80 56 50
4 | Thi cong 16p phi cudi 84 70 67
Bing mirc giy on ciia phwong tién co giéi dwong bd i
STT Loai xe Gia trij gi¢i han do on

1 Xe chd nguoi khong qua 9 chd ngdi, bao gdm ca lai xe 74
) Xelché’ nguoi 1on hon 9 ch(:)’ng(‘?)i, bao gdm ca lai xe, co

khoi Iugng cho phép 16n nhat 16n hon 3500 kg va cé:

- Cong suat dong co < 150 kW 78

- Cong suat dong co > 150 kW 80
3 Xe ché ngudi 10n hon 9 chd ngdi, bao gdm ca lai xe va xe

chd hang co:

- Khéi lugng cho phép 16n nhat < 2000 kg 76

- 2000 kg < khdi lwong cho phép 16n nhét < 3500 kg 77
4 Xe ché hang c¢6 khéi lugng cho phép 16n nhat 16n hon 3500

kg va co:

- Cong suat dong co < 75 kW 77

- 75 kW < Céng suat dong co < 150 kW 78

- Cong suat dong co > 150 kW 80

d. Dién bién méi trwong dat

- Quy hoach s€ lam thay ddi dja hinh, dia mao cua nhiéu khu vuc, lam cho céac dic
tinh 1y, hoa cua dat bi thay d6i do tiép xtc vdi cac loai dat méi do san lap, dan dén do
am, d6 rdng, khoi luong riéng, d6 mun, kha ning chiju tai,... ciing bi thay doi do cac con
duodng trao ddi chét trude day bi pha vo; Tai cac khu vuc dao dép 16n nguy co sat 16, nut,
lan co thé xay ra;

- Réc thai, nude thai gia tang trong qua trinh thi cong xay dung, hoat dong cia khu
vuc sau khi di vao hoat dong ciing gy ra cac nguy co 6 nhiém méi truong dat néu cong
tac thu gom, xur ly khong duogc thuc hién hi¢u qua;

- Viéc st dung hoa chit, phan héa hoc trong cham soc hé thuc vat (cay xanh, tham
c6...) néu khong dugc thyc hién dung k¥ thuat, véi liéu lwong thich hop c6 thé gay mat
can bang dinh dudng, thoai hoa dat, anh hudng xau dén chat luong méi truong;

e. Dién bién chit thdi ran

- Sau khi quy hoach hoan thanh va cac du an trién khai dugc hoan thién thi luong
chat thai phat sinh s& tang 1én kha 16n so v&i hién trang;

- Nhu vay, luong chat thai ran phat sinh trong khu vuc 1a kha 16n, nguy co phét
sinh dich bénh, nudc ri rac trong qua trinh phan hily rac thai hitu co ¢ thé ngdm xudng
dat anh hudng toi moi truong dat, nudce trong khu vire; Ngoai ra, trong rac thai co chira
cac chat co kha ning tai ché nhu nilon, gidy, thay tinh, kim loai... néu khong duoc phan
loai va thu gom riéng dé tai ché s& rat lang phi, dic biét nilon c6 tinh nhe, khé phan huy,
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dé bi gi6 thdi bay, phan tan giy anh huéng dén my quan va ton luu lau dai trong moi
truong;

9.3.3.Ddnh gid tong hop

Bang tong hop xu thé bién ddi cac diéu kién moi trudng

Diéu kién

e Xu huéng bién ddi va tac dong
mol trweong

- Chit lwong méi trudng khong khi co chiéu hudng bi suy giam do cac tac dong
cua hoat dong phat trién;
Moi truong | - Cac khu vuc c6 nguy co chiu cac tdc dong 16n hon: Khu vuc xtr Iy nudce thai, tap
khong khi, | trung CTR...

tiéng 6n | - Dién tich dét trong, mat nudc, tham thuc vat giam, thay bang bé mat bat giir
nhiét nhu bé tong, gach, ngdi...=> hién twong nghich nhiét, tich tu chat 6 nhiém sat
mit dat ting 1én => Mbi truong khong khi c6 xu hudng oi birc, kho chiu hon;

- Co nguy co bi suy giam chét lugng, trir lugng do cac hoat dong xay dung; Tuy
nhién, néu cong tac thu gom, xur Iy nude thai, chét thai rin duoc thuc hién tdt,

Molll;r(}:cong déng bd, tudn thu quy hoach s€ gidm thiéu rat 16n tac dong tiéu cuc dén moi
truong;
- Nhu cau nudc sach gia ting ciing gdy ap luc 16n dén tai nguyén nudc;
- Nudc thai, chét thai rin, hoa chét st dung trong cong tac chim soc, phat trién
M truomg thu:c Avét C(:) nguy co gy 6 nhiém méi trudng dat néu khong duoc kiém soét va xir
it 1y hiéu qua; q ,
- Nguy co ngdp do mua bao... c6 thé gay ra cac tac dong tiéu cuc dén moi truong,
anh hudng dén kinh té, xa hoi, phat trién bén virng khu vyc trong tuong lai;
Mo trusng | - Tao 1ap moi truong xanh, gop p}}?ln thac day kinh té dia phuong; po héi viée
Kinh 6. xa lam, nang cao trin7h do va tao ngudn nhérz lyc chat lugng cao chro dia phuong;
héi’ - Tuy nhién, c6 thé phat sinh cdc mau thuan, tac dong ti€u cuc néu cong tac quan ly,

khai thac, phat trién, bao vé moi truong khong dugce thue hién tot;

9.4. Pé xuit cac giai phap biao vé mdi truong
9.4.1.Cdc gidi phdp qudn Iy, kj thudt giam thiéu 6 nhiém
a. Gidm thiéu é nhiém méi truwong nwéc

- Chu trong cong tac quan ly xay dung, thi cong hiéu qud, an toan:

+ Tao dong chay, cong thoat nudc tam thoi dam bao luu thong, thoat nude mit lién
tuc, khong dé tinh trang ung ngdp khi mua 16n; C6 ké hoach xay dung hop ly, han ché
toi da thi cong trong mua mua;

+ Chu trong giai phap thi cong an toan, phong chéng sat 10, sut [in, Ging ngép...;

+ Thuc hién tot cong tac san nén; Quan Iy chat ché viéc st dung vat li¢u dép nén,
khong str dung céc vat li¢u co chura cac chat nguy hai, gdy 6 nhiém mdi truong (nhu: hoéa
chat, kim loai ndng, chat dé¢ chay, nd, htru co dé phan huy, vat li¢u phong xa v.v...);

+ C6 bién phap thu gom, xir Iy nudc thai, chat thai phat sinh trong khu vuc;

+ Quan ly tdt hoat dong van chuyén va tap trung vat liu, phé ligu trong khu vuc;

Céc phuong tién chuyén chd vat lidu can duoc bao che dung quy dinh trong qué trinh
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van chuyén; Lua chon vi tri tap két vat liéu phu hop khong dé tinh trang vat li¢u cudn
troi, roi véi xudng hé thong cac thuy vuc ;

- Thuc hién quan 1y, bao vé moi truong nudce sau khi quy hoach duoc trién khai,
hoan thanh:

+ Nao vét, khoi thong dong chdy, bao vé canh quan sinh thai, méi truong cac thuy
vuc, cac cong trinh thoat nude khu vyc;

+ Nudc thai vé sinh tir cac cong trinh can phai duoc xur Iy so bd trong timg cong
trinh dung quy cach trudc khi dan vao hé théng thoat nudc thai khu vuc; Nudc thai tai
cac khu dich vu can duogc xir Iy so bd (tach dau md, lipnin...) trude khi xa vao hé thong
thoat nude khu vuc, dé dam bao tinh hiéu qua cua hé théng; Viéc xdy dung hé théng
thoat nudc thai phai dam bao chat luong tranh gy ro ri nudc thai ra méi trudng, thu gom
triét dé vé tram xu 1y; Khu xtr Iy nudc thai co khoang cach ly an toan vé sinh mdi truong
theo quy chuén, ap dung cong ngh¢ hién dai, phu hop cho hi¢u qua xu ly tdt, kinh té, phu
hop diéu kién moi truong, khi hau dia phuong;

+ Xay dung hé théng cip nudc sach dam bao an toan vé sinh; Co cac bién phap xur
dung nudc hop 1y, chong lang phi; Xay dung cac thiét bi tudi, vé sinh tiét kiém nudc.

+ Han ché, kiém soat viéc sir dung hoéa chét trong chdm soc phat trién cay xanh;
Nudc thai tir hoat dong nong nghiép can theo ddi va kiém soat chat ché va phai duoc xur
1y dam béo tiéu chudn trude khi xa vao ngudn tiép nhén;

+ Nang cao y thiic bao vé moi trudng cua ting don vi,nguoi dan ; Khuyén cao phan
loai rac va bo rac dung noi quy dinh;

b. Gidm thiéu é nhiém khong khi

- Trong giai doan thi cong xay dung:

+ Han ché dao dép tap trung, tan dung tdi da dia hinh ty nhién, thuc hién can béng
dat tai chd;

+ Thyc hién tdt cong tac bao che, tudi nude trong khu vuc thi cong xay dung dé
dam bao an toan va giam khuyéch tan bui, tiéng on;

+ Tét ca cac phuong tién, thiét bi thi cong phai duoc kiém tra, ding ky dam bao chat
lugng theo quy dinh, cAm céc phuong tién kém chét lugng hodc qué han str dung, uu tién
cac phuong tién, thiét b thi cong c6 mirc phat thai 6 nhiém thip;

+ Cac phuong tién van chuyén vat liu xay dung phai dugc bao che dam bao theo
quy dinh va tit may khi dimg dd, béc do;

+ Luya chon nha thau thi céng c6 ning luc, xay dung cong trinh dam bao an toan, st
dung céc thiét bi, may moc hién dai, it phat thai chat 6 nhiém va rat ngan thoi gian thi
cong;

- Giai doan quy hoach dugc trién khai va hoan thanh:

+ Tiang cuong hé théng cay xanh, tham co, dic biét tai khu vuc bai dd xe, cong trinh
xt 1y nude thai, khu tap két chat thai rin...; Phat trién cdy xanh khu &, cong cong, cay
xanh duong phd, canh quan...;
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+ St dung ning luong sach trong dun niu, han ché t6i da st dung ning luong héa
thach;

+ Phat trién giao thong cong cong, phuong tién chay bing ning lwong sach, than
thién vé1 moi truong (mat troi, khi hoa long, dién,....)

+ Thiét ké quy hoach giao thong c6 mang lu6i dudng theo cAp hang ding quy
chuan, dam bao céac chi tidu k¥ thuat, an toan, ém thuan, tién loi, két ndi t6t voi giao
thong khu vuc;

+ Cac cong trinh ha ting k¥ thuét (tdp trung chét thai, xir Iy nuée thai...) phai thiét
ké hé thong thong hoi, khtr mui va thudng xuyén duoc bao dudng dinh ky;

+ Céac chat thai phat sinh trong khu vuc phai dugc thu gom va dua di xir 1y trong
ngay; Tranh tinh trang luu citu chat thai gdy mui, tao diéu kién cho vi trung, vi khuan,
phat sinh dich bénh va thu hut rudi, mudi, con trung...;

+ Phat trién hé sinh thai ty nhién; Tang cudng nghién ctru, st dung céac vat licu than
thién vo1 moi truong, phu hop voi diéu kién khi hau, giam birc xa mat troi...; Xanh hoa
trong xay dung;

c. Gidm thiéu cdc tic dpng t6i méi trwong dit

- €0 giai phap quy hoach, thi cong san nén phu hop, tinh todn cin bang dat hop 1y,
han ché ti da dao dp tap trung, c6 bién phap phong chéng truot 16, sut lun, ngdp ung
cho khu vuc;

- Thyc hién tbt cong tac khdo sat dia chét, thuc hién céc bién phap thi cong dam
bao an toan, cé tinh tdi téi cac giai phap phong chong bién dong dia chat trong khu vuc;

- Thu gom va xir Iy nudc thai, chat thai rdn phat sinh trong cac giai doan xay dung
va hoan thanh, van hanh du an;

- Co cac giai phap cham soc cdy trong hop 1y, han ché va sir dung hop 1y, ¢6 kiém
soat hoa chat bao vé thuc vat va phan hoa hoc; Kiém soat hoat dong phat trién san golf;

- Tang cuong mat phu thuc vat, mang xanh tai cac khuon vién, khong gian cong
cong, cac khu chirc ndng va cong trinh;

d. Gidm thiéu tic dong dén méi trwong vin héa, xa hoi

- Trong giai doan thi cong, xay dung:

+ Co giai phap thi cong phu hop, hiéu qua; Sir dung cac nha thau c6 uy tin va ning
luc; Téi da st dung lao dong dia phuong;

+ Cac phuong tién van chuyén phai chay ding téc do, dam bao dimg dd, hop 1y, bao
che vat liéu chuyén chd, khong dé tinh trang un tic, can tro giao thong, roi vai vat liéu,
gdy tai nan... trén cac tuyén dudng van chuyén;

+ Cong nhan phai dugc trang bi d'ﬁy du céc dung cu, thiét bi bao ho lao dong theo
quy dinh; Giam thiéu téi da tai nan lao dong;

+ Thuyc hién t6t cong tac 1ap ké hoach va trién khai thi cong xay dung; Tat ca cac
hoat dong thi cong phai dugc giam sat chat ch€, dua ra cac gidi phéap thi cong hi¢u qua,
st dung thiét bi may moc méi, hién dai dam bao chat luong cong trinh, rit ngan tién do
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va c6 diéu chinh thich hop khi can thiét; Co cac quy dinh, hinh thirc xt phat ddi voi ca
nhan, tap thé, don vi gay mét trat tu, nhiing nhiéu anh huong téi trat tu, an ninh trong
khu vuc;

- Giai doan sau khi quy hoach dugc trién khai va hoan thanh:

+ Tang cuong doi ngli can bd quan 1y va an ninh trong khu vuc;

+ Quan ly chat ché cac hoat dong xay dung, stra chita cong trinh; Mo1 hoat dong
phéai dam bao an toan, dung quy dinh, phap luat;

+ Bao vé cong trinh van hoa, di tich trong khu vuc; C6 ké hoach, giai phép trung tu,
t6n tao cac cong trinh xudng cap hop 1y, ding quy dinh, khong pha v& khong gian, canh
quan, cac dic trung van hoa, anh hudng gia tri cong trinh, di vat, tai san tinh than, tim
linh c6 gi tri; Nang cao y thirc cong dong trong gin gitt, bao vé va phat huy vin hoa dan
toc;

e. Quan ly chit thdi rin

- Trong qué trinh thi cong xay dung:

+ Quan ly chat ché hoat dong thu gom van chuyén chat thai ran;

+ Vat liéu thira, phé liéu phai dugc xir Iy, van chuyén ra khoi khu vuc; Dau mé thai
(tir cac thiét bi, phuong tién, may moc thi cong) phai duoc thu gom va luu trit trong céc
thung chira thich hop va ky hop dong véi cong ty, don vi c6 chitc ning dén thu gom va
van chuyén di xir Iy theo cac quy dinh hién hanh, tuyét d6i khong chon 1ap hodc ddt
trong khu vuc thuc hién quy hoach;

- Sau khi quy hoach duoc trién khai va hoan tat:

+ Thyc hién tt cong tac thu gom, phan loai, van chuyén va xir 1y chét thai rin dam
bao céc tiéu chi v¢ sinh mdi truong;

+ Khu vyec tap két chat thai phai b tri tai vi tri phu hop, khong anh hudng dén khu
dan cu, giao thong, khong dé luu citu chat thai qua ngay, thuong xuyén don dep, vé sinh,
dam bao my quan va moi truong;

+ B tri cac thung chira rac phuc vu cong cong tai vi tri hop 1y; Khuyén co cac don
vi, nguoi dan bo rac dung noi quy dinh, diang chung loai;

9.5. Phong chong thién tai, bién d6i khi hau va sy ¢6 mdi truwong

Cdc bién phap chung

- Naéng cao nhan thirc va ning lyuc thich Gmg véi bién ddi khi hau (BDKH):

- Trién khai té chirc dao tao, tap huén thuc hién Dé an nang cao nhan thic cong
ddng va quan 1y rai ro thién tai dya vao cong ddng trén dia ban.

- Tuyén truyén gido duc phap luat vé cac hanh vi bi cAm tai Luat Phong, chdng
thién tai; thyc hién nghiém tic Nghi dinh 03/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh
pha quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc phong, chéng thién tai; khai
thac va bao vé cong trinh thuy loi; dé diéu.

- Xay dung céc tuyén giao thong theo quy hoach téng thé cua khu vuc, két cau ha
tang dat tiéu chuan chat luong dé gin két su phat trién véi bao vé méi trudng;
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- Gia ¢ cac khu vuc ven mat nuéc, giam thiéu kha nang sat 1& dat vao cac thoi
diém c6 mua 16n, nude 1i vé& kénh 1én cao d6t ngdt 1am anh huong dén giao thong, cac
khu vuc khai thac du lich, cac khu chirc nang khéac;

- Long ghép van dé thich tng BPKH vao quy hoach, ké hoach phat trién kinh té -
x3 hoi, phat trién dan cu ctia khu vyc chiu 4nh huéng trong diéu kién BDKH.

- Chi trong cong tic san nén, dam bao an toan cong trinh, c6 cc giai phap phong
chéng sat 16, sut lan, 1d lut, bién dong dia chét...; Xay dung h¢ théng thoat nudéc mua
hi¢u qua, hop ly, lva chon vat li¢u phu hop, bén viing v&1 moi truong; bao vé hé théng
kénh, ngoi, truc ti€u thoat nwdc mua khu vyc;

- Giam sat chat ch€ hoat dong thu gom, xur Iy nudce thai, chét thai trén dia ban; Dam
bao hoat dong lién tuc, hi¢u qua cua tram xu ly nude thai;

- Tuyén truyén, nang cao y thirc ciia can bd cong nhan vién vé bao vé moi truong,
hé sinh thai ty nhién, st dung nhién, nguyén li¢u sach trong hoat dong dich vu, sinh hoat,
san xuat, han ché st dung nhién liéu hoéa thach, cac thiét bi phat thai khi nha kinh;

- Tang cudng cong tac du bao khi twong thiy vin, dau tu cac thiét bi canh bdo,
phong, chéng thién tai, ctru nan cho khu vuc;

- Nang cao nhan thtic cuia cac cp, nganh, co quan quan 1y, cac chi doanh nghiép,
ngudi dan trude thyc trang, dién bién tinh hinh bién d6i khi hau; Xay dung, trién khai
cac ké hoach, chuong trinh tap huén, dién tap ung pho trude tinh hinh thién tai, 14 lut,
mua bao, hoa hoan...;

H& tro phdt trién sinh ké bén viing cho c¢éng dong dé bi ton thiong do BDKH:

- Nghién ctru, huéng dan chuyén d6i co cu nganh nghé phu hop.

Quy hogch - xdy dung va quan ly :

- Xay dung dong bo hé thong tiéu va thoat nudc.

- Kiém soat tot téc d6 gia ting dan sb va quy hoach hop 1y;

- Tiép tuc cai tao, nang cip két ciu ha ting giao thong; Tang cudng st dung cac
phuong tién giao thong cong cong. Pay manh sir dung nhién liéu tai tao trong cic
phuong tién giao thong cong cong. Tao diéu kién cho ngudi di xe dap, ngudi di bo.

- Xay dung cac bai chon 14p CTR hop vé sinh, tiép tuc ap dung cong nghé sach dé
tai ché chit thai 1am phan vi sinh, dau dot, phat dién hoac san xuét céac loai vat liéu xay
dung than thi¢n moi truong.

9.6. Chuong trinh quéan ly va giam sat moi truong

- Quan tric méi truong 1a cong cu quan trong dé gidm sat moi trudng mot cach
chinh xéc, nhanh chong phat hién kip thoi cac van dé 6 nhiém dé dua ra cc giai phap xir
1y hiéu qua, phu hop;

- Duya trén hién trang, xem xét cac dién bién moi truong cod thé Xéy ra, cac ddi
tuong, thong sd va tan suit quan tric méi trudng trong khu vire duoc xac dinh nhu sau:

Bing quan tric chit lwong méi truwong trong khu viee quy hoach
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TT | Poi twong Thong ) quan tric TAn suét quan tric
- Nhiét 46, pH, SS, d6 duc, dong vat day, DO, | - Dinh ky 4 1an/nim
. __ | Cl-, BOD5, COD, SS, SN, SP, NO3-, NO2-, | va bét thuong khi c6
1 | Nudc mat . L1 o . N
POA43-, Cr, Pb, As, Hg, Coliform... su ¢O hoac rui ro moi
truong
- Nhiét 46, pH, SS, DO, COD, NH4+, do - Pinh ky 4 1an/nim
5 | Nude cép, ctmg, Cu, Zn, Pb, As, Fe, Mn, Cl-, va b:git thudng khi c6
nudc ngam | Coliform... su ¢0 hoac rui ro moi
truong
- Bui téng cong, bui PM10, CO, CO2, SO2, - Binh ky 4 lan/nam
Khong khi | NO2, CxHy, VOC... va bt thudng khi co
I Tiéng on | - Cudng do xe, cuong d6 dn max, cuong 46 | sw cb hodc rii ro méi
on min. truong
4 Mobi - Do mun, Du lugng hoa chét bao vé thuc vat, -‘Dinh ky 2 dén 4
truong dat | kim loai nang, ... lan/nam
- Nhi¢t dg, pH, SS, dg duc, DO, CI, BODs, Tai khu vuc xu ly
COD, S8, SN, SP, NOs", NOz", PO4*> Cr, Zn, | nudc thai, Tan suat
5 | Nuoc thai | Pb, As, Hg, Coliform... theo ké hoach dang
ky theo doi va khi c6
su cd;
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X. KHAI TOAN TONG MUC PAU TU
10.1.Can cir xac dinh

- Quyét dinh 409/QD-BXD ciia B6 Xay dung vé viéc cong bd suat von dau tu xay
dung va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong trinh ndm 2024
10.2. Tong mirc dau tw

So bo tong voén dau tu khoang 18.443 triéu dong theo quyét dinh sb 1032/QD-

UBND ngay 09/5/2025 vé viéc chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuin nha
dau tu dy 4n san xuét nong nghiép sach két hop gido duc trai nghi¢ém va du lich sinh thai.

Céc hang muc dau tu duogc tam tinh gém:

STT NOI DUNG

Chi phi xdy dung mang ha ting k¥ thuit va canh quan, bao gom:
San nén va cac cong tac dat

Hé thong dudng giao thong

1 Hé thong thoat va tram xir Iy nudc thai

Hé thong thoat nudc mua

Hé théng cung cap dién va chiéu sang cong cong

Hé thong thong tin lién lac

Chi phi xay dung cic cong trinh dich vy, san xuit, bao gdom:
Khu cay xanh, san choi

Cong trinh dén tiép

2 Cong trinh nha hang, dich vu

Cong trinh luu tra, nghi dudng

Cong trinh quan ly, nha nghi nhan vién

Kho, bii san xuat

10.3.Cac hang muc cong trinh can wu tién dau tw

- Viéc lap ké hoach khai thac va st dung dat, du kién dau tu cac cong trinh wu tién la
can thiét, tao co s& cho viéc phan bo céc nguén luc va thoi gian dé thuc hién quy hoach
mang tinh dong bg, tranh chong chéo; tao diéu kién cho viéc thu hut dau tu dé thuc day
nhanh qua trinh hoan thién dy an.

- Pau tu xdy dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat (duong giao thong, cap dién, cap
nudce, thoat nudc mat, thoat nudce thai) khu vuc xay moi.

- Céc hang muc dy 4n dau tu xdy dung cong trinh tuan thu theo theo quyét dinh s6
1032/QD-UBND ngay 09/5/2025 vé viéc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu du 4n san xuit nong nghiép sach két hop gido duc trai nghiém va du
lich sinh thai cia UBND tinh Lang Son va s€ dugc cu thé trong qua trinh 1ap dy éan dau tu
duoc cap thim quyén phé duyét.

- C4c hang muyc vu tién dau tu:

+ Pau tr xay dung dong bo hé thdng ha ting k¥ thuat cua du 4n, bao gdm: Puodng giao
thong, hé théng cap thoat nude, cap dién, ha ting vién thong, bai dd xe...

+Pau tu xay dung cac cong trinh dich vu

+ Pau tu cac cong trinh luru tro.
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+ Pau tu xay dung cac khu cong vién cay xanh, vuon hoa.
10.4.Giai phap vé ngudn von va to chirc thwe hién
10.4.1.Nguén von thue hién

- Nha dau tu duoc lya chon lam Chu dau tu du 4n s& st dung nguén vbn ctia minh hodc
v6n huy dong khac pht hop véi quy dinh ciia phép ludt dé trién khai dau tu xay dung du an.
10.4.2.T6 chirc thuc hign

- Sau khi d6 4n quy hoach chi tiét dugc phé duyét, UBND phuong Dong Kinh tién hanh
cong bd d6 quy hoach va cim mdc ranh gi6i dé quan Iy dau tu xdy dung trong pham vi ranh
gi6i quy hoach theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Chu déu tu duoc lya chon cho dy 4n s& 1ap Bao cao nghién ctru kha thi, phéi hop cung
UBND phuong Pong Kinh tién hanh cong tac giai phong mat bang, boi thudng hd trg vé
d4t, tai san cua nguoi dan trong pham vi thyc hién dy an, td chire tai dinh cu theo quy dinh
hién hanh (néu co).

- Chi1 du tu du 4n tién hanh lap thiét ké k¥ thuat/thiét ké ban vé thi cong va trién khai
thi cong du an theo quy hoach chi tiét va du 4n dau tu duoc duyét.

- Hinh thirc quan 1y thye hién du an: Chu dau tu dy an thanh 1ap Ban quan 1y du an dé
tw quan 1y du 4n hodc thué don vi quan 1y du an theo quy dinh hién hanh dé trién khai dir 4n
theo quy dinh hién hanh.
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XI. KET LUAN, KIEN NGHI
11.1. Két luan

D6 an quy hoach chi tiét du 4n San xuat nong nghiép sach két hop gido duc trai
nghiém va du lich sinh thai, ty 1€ 1/500 phuong Pong Kinh, Tinh Lang Son dugc nghién
clru va dé xudt trén co so khai thac tiém nang vé diéu kién tu nhién, canh quan sinh thai
va gia tri nong nghiép dac trung ctua dia phuong. Phuong an quy hoach hudng téi hinh
thanh mot khong gian tong hop gitta san xuat nong nghiép, du lich trai nghiém va bao
t6n canh quan ti nhién, dam bao hai hoa giita phat trién kinh té va bao vé méi trudng.

Té chirc khong gian chtrc ning dwge dinh hudng rd rang, hop 1y, gin két giira cac
khu vue san xuét, khu dich vu, khu trai nghiém va ha tﬁng ky thuat, phu hop véi dia hinh
tu nhién va han ché tdi da tac dong san gat. H¢ théng kién tric — canh quan dugc dé xuét
theo hudng sinh thai, ban dia, than thién mdi truong, gop phan tao ban sac riéng cho khu
vuec.

Do an ddng thoi dé xudt cac chi tiéu quan 1y st dung dat, mat do xdy dung, tang
cao va cac nguyén tac kiém soat khong gian nham bao dam tinh kha thi trong trién khai
thuc té, phi hop véi dinh hudng phat trién nong nghiép sinh thai va du lich nong thon
cua dia phuong.

Khu sinh thai néng nghiép trai nghiém khi duoc dau tu xay dung s& gop phan thuc
day chuyén dich co cau kinh té nong thon, tao viéc lam cho nguoi dan dia phuong, nang
cao gid tri ndng san va hinh thanh diém dén du lich dic trung, bén vitng, gin v4i ban sic
van héa va canh quan ty nhién.

11.2. Kién nghi

Trén day 1a ndi dung Thuyét minh téng hop Du 4n San xuat nong nghiép sach két
hop gido duc trai nghi¢m va du lich sinh thai, ty I¢ 1/500 phuong Dong Kinh, Tinh Lang
Son.

Kinh dé nghi UBND phuong Pong Kinh xem xét, phé duyét 1am co s& trién khai
cac budc tiép theo.

Tran trong !
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PHU LUC TINH TOAN
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Phu luc 1:

1.1. Bang théng ké sir dung dit quy hoach

A ) 1A Mat d6 xay dung toi Tang cao toi H¢ s0 st dung Dién tich xay Dién tich
STT Chirc ning dt Ky hi¢u Dién tich Tyie da da dat dung san
(M2) (%) (%) (Tang) (Lan) (M2) (M2)
1 Dit ciy xanh sir dung cong cong 8.242,13 14,36 412,11 412,11

1,1 | Pat vuon hoa CX-01 720,35 5,00 1 0,05 36,02 36,02

1,2 | Dat td chirc sy kién vui choi tap trung | CX-02 3.724,75 5,00 1 0,05 186,24 186,24

1,3 | Pat khu quang trudng CX-03 2.975,41 5,00 1 0,05 148,77 148,77

1,4 | Pat khu canh quan vudn dao CX-04 821,62 5,00 1 0,05 41,08 41,08

2 Pit cong trinh dich vu du lich 11.389,69 19,84 1.887,31 5.661,92

2,1 | Pat khu dén tiép DV-01 1.041,96 40,00 3 1,2 416,78 1.250,35

2,2 | Pat nha quan Iy, nha nghi nhén vién DV-02 2.547,85 40,00 3 1,2 1.019,14 3.057,42

2,3 | Pat nha hang DV-03 1.128,46 40,00 3 1,2 451,38 1.354,15

2,5 | Pat BUNGALOW DV-04 4.368,50 40,00 2 0,8 1.747,40 3.494,80

2,6 | Pat BUNGALOW DV-05 2.302,92 40,00 2 0,8 921,17 1.842,34

3 Dit giao thong GT 5.485,06 10,11 4.993,61 4.993,61
4 Pit bii db xe BDX 2.081,46 3,63 5,00 1 0,05 104,07 104,07
5 | Pit ha tang ky thuit khac 100,89 0,18 - -

6 Dit ciy xanh sir dung han ché 653,57 1,14 - -

7 | Pit ndng nghiép va dit khic 29.141,30 | 50,76 - -

7.1 | Dt nong nghiép 24.114,48 42,00 4.889,54 4.889,54
7.1.1 | Pat vudn trong rau theo mua 1 NN-01 2.183,72 - -
7.1.2 | Pat vudn trong rau theo mua 2 NN-02 1.544,71 - -
7.1.3 | Dat vudn trdng rau theo mua 3 NN-03 1.896,41 - -
7.1.4 | Dat vudn trong rau theo mua 4 NN-04 8.710,56 - -
7.1.5 | Khu so ché bao quan NN-05 1.691,28 50,00 1 0,5 845,64 845,64
7.1.6 | Dat nha kinh 1 NK-01 2.956,45 50,00 1 0,5 1.478,23 1.478,23
7.1.7 | Dat nha kinh 2 NK-02 3.089,99 50,00 1 0,5 1.545,00 1.545,00
7.1.8 | Dat nha kinh 3 NK-03 2.041,36 50,00 1 0,5 1.020,68 1.020,68

7.2 | Pt mdt nuwéc 5.026,82 8,76 - -
7.2.1 | Mit nudc 1 MN-01 722,86 - -
7.2.2 | Mt nuéc 2 MN-02 4.303,96 - -

Tong 57.094,1 100,00 12.182,57 15.957,18
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1.2. Bang tinh nhu ciu ha ting

Cip nudc TNT Cép dién Théng tin Chét thai rén
.| c Ty C C .| C Ty
Dién Dign | 2! pon | Nnu | M€ | F"L b pon | Nhu | hi . Nou | 5 | hi | pon | [ Khéi
, N tich oA . h thu | lwgn i . A o Pon vi A ngw | .. . thu
Stt Chirc niing dht Ky tich san tie vi cau go g tie vi cau tie cau oi tie vi g0 lugng
hi¢u u u u u
m m
m3/n m3/n Thué
(M2) (M2) od od KVA bao kg
1 Pat cay xanh sir dung
cong cong 8.242,13 | 412,11
Lo CX- 0, | W/
L1 | bat ven hoa 01 720,35 | 36,02 5 m2 | 040
12 Dit t6 chirc sy kién vui CX- 0, | W/
’ choi tap trung 02 3.724,75 | 186,24 Str dung nudc tu 5| m2 2,07
£ , . CX- nhién 0, | W/
1,3 | Batkhu quing truong 03 | 297541 | 14877 5| m2 | 1,65
14 Dit khu canh quan vuon CX- 0, | W/
" | dao 04 821,62 | 41,08 50/m2 | 046
) l}i)al: cong trinh dich vu du 11.389,6 5.661,
K 9 92
, ] DV /m2
2,1 | Dét khu don tiép o1 104196 | 1250, | 5| sanng | 0| 100 w/ TB/100m2 0, | Kg/ | 100
e 35 d ’ % 2,50 | 30 | m2 | 27,79 1 | san 13 14| 8|ng % 11,20
9 N . 1 \ , I/m2
22 ?;;’B?ég“an Iy, nha nghi DO\ZI' 5sargs | 3057, | | sanng [ | 100 W/ TB/100m2
rh 42 d ’ % | 611 | 30| m2 [6794 | 1]san 31
, DV /m2
2,3 | Datnha hang 03 1.128.46 1.354, 5 san.ng 271 100 W/ TB/100m2
e 15 d ’ % | 2,71 | 30 | m2 [30,09 | 1]san 14
) DV- I/m2
2,5 | DAt BUNGALOW o4 | 436850 | 3494 | , |sanng | o | 100 W/ TB/100m2 0, | Kg/ | 100
R 80 d ’ % 6,99 | 30| m2 | 8737 1 | san 35 30| 8| ng % 24,00
) DV- I/m2
2,6 | P4t BUNGALOW 05 | 23000p | 1842, , |sanng | o | 100 w/ TB/100m2
oUe 34 d ’ % | 3,68 | 30| m2 |46,06 | 1]san 18
3 | Dét giao thong GT | < 4acos | 4993, St dulﬁi ety 0, | W/ TB/100m2
U 61 5| m2 3,05 1 | san 50
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Cip nudc TNT Cép dién Théng tin Chét thai rén
pien | & Tey L | © c sé | € Tey <
Dién L hi Pon Nhu y hi | Pon | Nhu hi . Nhu hi | Pon y Khoi
, L tich oA . P thu | lwgn oA . X " Pon vi k ngw | .. . thu
, Y Ky tich . tie vi cau : tie vi cau tié : cau o tié vi lugng
Stt Chirc ning dat A san 2o g oi go
hi¢u u u u u
: m m
m3/n m3/n Thué
(M2) (M2) od od KVA bao kg
£, 1 x: 4% 0, | W/
4 | Datbai o xe BDX | 2.081.46 | 104,07 5| m2 | 116
5 | DAt ha ting k¥ thuat khac 0.1 W/
2 tang Ky thus 100,89 - 5| m2 | 006
6 bit ciy xanh sir dung han
ché 653,57 -
7 Daf nong nghiép va dat 29.141,3
khac -
0
7.1 | Dit nong nghiép 24.114,4 | 4.889,
8 54
7.1 | bat vuon trong rau theo NN-
1 | mual 01 2.183,72 -
7.1 | Dat vuon trong rau theo NN-
.2 | mua?2 02 1.544,71 - Str dung nudc ty
7.1 | bat vuon trong rau theo NN- nhién
3 | mua3 03 1.896,41 -
7.1 | bat vuon trong rau theo NN-
4 | mua4 04 8.710,56 -
7.1 Khu so ché bio quan NN- I/m2.n 100 W/
) q 05 1.691,28 | 845,64 3| gd 5,07 % | 5,07 30 | m2 | 45,10
7.1 £ C s NK-
Y Pat nha kinh 1 01 2.956.45 1.478,
23
7.1 A, os s NK- Str dung nudc tu
.7 | Patnhdkinh 2 02 | 3.089,99 1'54050’ nhién
7.1 £ s NK-
3 Pat nha kinh 3 03 2.041.36 1.02608,
Cuu héa 1 dam chay trong Us
3 gio 15 162,0
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Cip nudc TNT Cép dién Théng tin Chét thai rén
pien | € Tey Lwru | € ¢ sé | € Tey <
Dién i hi | Pon Nhu ‘ hi | Pon | Nhu | hi . Nhu hi | Pon N Khoi
, L tich o . X thu | lwgn o . X o Pon vi A ngw | .. . thu
F X Ky tich \ tié vi cau : tié vi cau tié : cau o tié vi lwong
Stt Chirc niing dat A san 2o g oi go
hi¢u u u u u
¢ m m
m3/n m3/n Thué
M2) m2) od od kVA bao kg
0
Téng 57.094,1 | 15.957 189,0 313,1
0 ,18 7 27,07 9 159,93 35,20
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CAC VAN BAN PHAP LY VA BAN VE THU NHO
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